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Kadaka tee 88 kinnistu ja lahiala detailplaneering

A — SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
JA LAHTEDOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

= Planeerimisseadus
Tallinna linna ehitusmaarus (kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012
maarusega nr 21);

= Gert Klaaseri 21.01.2015 taotlus nr DP 040760 detailplaneeringu algatamiseks;
Tallinna Linnavalitsuse 20.01.2016 korraldus nr 60-k Kadaka tee 88 kinnistu ja
Idhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine Haabersti linnaosas.

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Tallinna LV 31. oktoobri 2012 maarusele nr 52
.Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ja detailplaneeringu koostamise
nduded.”

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumentideks on:

= Haabersti linnaosa uldplaneering, kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 20.04.2017
otsusega nr 40.
Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1. Linnaplaneerimine”
Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”
Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides*
Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes”

= Eesti standard EVS 812-6:2012+ A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6 ,Tuletdrje
veevarustus®

= Eesti standard EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®

= Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele®

= Tallinna Linnavolikogu 8.09.2011 m&arus nr 28 ,Tallinna jadatmehoolduseeskiri®;
Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 mé&arusega nr 17 kinnitatud ,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”;

= teised kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

) HENDRIKSON & KO



Kadaka tee 88 kinnistu ja lahiala detailplaneering

Detailplaneeringu koostamiseks on teostatud jargmised uuringud (vt detailplaneeringu
lisad):

Topo-geodeetiline mdddistus - OU G.E.Point 26.01.2019 t66 nr 18-G030.

,Kadaka tee 88, 88 a, c d Kkinnistute puittaimede haljastuslik hinnang®,
maastikuarhitekt Piret Kimmel, veebruar 2018 ja kordushindamine oktoober 2018
(vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 4 — ,Dendroloogiline uuring®).

,Liiklusohutuse ja liikuvuse analiiis“, liikuvusspetsialist Merlin Rehemaa, OU
Hendrikson & Ko t66 nr 3035/18, 27.04.2018 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 5 —
,Liiklusohutuse ja liikuvuse analtis®)

,Kadaka tee 88 ja lahiala reostusuuring® Maves OU (endise nimega: aktsiaselts
Maves), téé nr 18111, 29.08.2018 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 6 -
,Reostusuuring ja tdiendav reostusuuring®)

,Kadaka tee 88 taiendav reostusuuring® Maves OU (endise nimega: aktsiaselts
Maves), té6 nr 18150, 12.11.2018 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 6 -
,Reostusuuring ja tdiendav reostusuuring®)

-Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mdéétmisaruanne Kadaka tee 88, 88a ja 88c,
Tallinn® OU IPT Projektijuhtimine, 02.03.2018 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 7.1.
— ,Radooniuuring®)

.Kadaka tee 88 kinnistu ja ldhiala linnustiku inventuur® ornitoloog Hannes Pehlak
23.08.2016 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 7.2. — ,Linnustiku uuring®)

»1allinnas Haabersti linnaosas Kadaka tee 88, 88c ja 88d taimkatte inventuur®
keskkonnaspetsialist — botaanik Ulle Jégar, OU Hendrikson & Ko t66 nr 2531/16,
05.08.2016 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 7.3. — ,Taimkatte inventuur®)
,Eksperthinnang Tallinna Haabersti linnaosa Kadaka tee 88 kinnistul kasvava
ahtalehise &angelheina populatsiooni seisundi ja lokaalse leviku kohta“ Rein
Kalamees, Tartu Ulikooli 6koloogia ja maateaduste instituudi botaanika osakond,
19.07.2018 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 7.4. — ,Eksperthinnang ahtalehise
angelheina populatsiooni kohta“)

~-Maastikuarhitektuurne kontseptisoon® volitatud maastikuarhitekt tase 7 Edgar
Kaare, aprill 2018 (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 8 — ,Maastikuarhitektuurne
kontseptsioon®).
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Planeeritav ala asub Haabersti linnaosas Astangu asumis Kadaka tee vahetus
laheduses. Planeeritava maa-ala suurus on 6,46 ha.

Planeeringu algatamise taotlus on esitatud Kadaka tee 88, Kadaka tee 88a, Kadaka tee
88c ja Kadaka tee 88d kinnistute osas. Kadaka tee 88c kinnistu on aga ekslikult
naidatud koérval oleva Kadaka tee 195a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
korraldusele lisatud detailplaneeringuala ja kontaktvédndi skeemil (algatatud
17.06.2015 korraldusega nr 1015-k). Nagu algselt kavandatud, antakse Kadaka tee 88c
kinnistule lahendus siiski kdesolevas detailplaneeringus.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on jargmised:

kvaliteetse ja meeldiva elukeskkonnaga uue elamuala loomine;
planeeritava ala haljastuse korrastamine ja uuendamine;
toimiva ning vajadustele vastava taristu loomine.

Detailplaneeringu eesmark on Kadaka tee 88, Kadaka tee 88a, Kadaka tee 88c ja
Kadaka tee 88d kinnistute piiride muutmise teel moodustada kuni 11 korterelamumaa
sihtotstarbega krunti, millest kahel ka korvalfunktsioonina arimaa sihtotstarve ning
1 korterelamumaa kdrvalsihtotstarbega arimaa krunt. Lisaks moodustatakse kaks
transpordimaa sihtotstarbega krunti ning Uks Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt,
millele antakse Uuhiskondlike ehitiste maa kdrvalsihtotstarve. Eesmark on
moodustatavatele  kruntidele maarata ehitusbdigus kuni  seitsmeteistkimne
2-4-korruselise korterelamu vai kuni kuueteistkimne 2-4-korruselise korterelamu ja Ghe
kuni 3-korruselise arihoone ehitamiseks ning ehitusdigus Uhe kuni 3-korruselise
Uhiskondliku hoone ehitamiseks. Detailplaneeringu Ulesanne on Uldiste
maakasutustingimuste maaramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude,
parkimise ning tehnovérkudega varustamise pohimotteline lahendamine.

Olemasolevatest kinnistutest Kadaka tee 88 (90% maatulundusmaa ja 10% elamumaa),
Kadaka tee 88a (100% sihtotstarbeta maa), Kadaka tee 88c (100% maatulundusmaa)
ja Kadaka tee 88d (100% sihtotstarbeta maa) moodustatakse 15 krunti, mille suurused
ja sihtotstarbed on esitatud detailplaneeringu liikide alusel ning katastriliksuse liikide
kaupa alljargnevas tabelis.

HENDRIKSON & KO
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Tabel 1. Planeeritud kruntide sihtotstarbed

1 6896 Um 0-100, Uh 0-10 Um 0-100, Uh 0-10
2 3596 EK 100 E 100
3 1813 EK 100 E 100
4 1763 EK 100 E 100
5 5306 EK 100 E 100
6 4415 EK 90-100 ja A 0-10 E 90-100 ja A 0-10
7 3151 EK 90-100 ja A 0-10 E 90-100 ja A 0-10
8 4872 EK 100 E 100
9 2888 EK 100 E 100
10 2394 EK 100 E 100
11 4328 EK 100 E 100
12 2156 EK 100 E 100
13 3995 EK 0-90 ja A 10-100 E 0-90 ja A 10-100
14 9799 L 100 L 100
15 2189 L 100 L 100

Andmed kruntide moodustamiseks on esitatud pohijoonisel (vt joonis nr 2 — ,P&hijoonis”
tabel ,Andmed krundite moodustamiseks®)

Hoonestusalade kavandamise pohimotted

Hoonestusalade kavandamisel on arvestatud planeeringu koostamise kdigus 1abi viidud
keskkonnaalaste uurimuste tulemustega ning hoonestusalasid ei ole planeeritud
kaitsealuste taimede/liikide kasvu(elu)kohtadesse (vt detailplaneeringu lisad ptk 7 —
Keskkonnaalased uuringud: ,Tallinnas Haabersti linnaosas Kadaka tee 88, 88c ja 88d
taimkatte inventuur® ja ,Eksperthinnang Tallinna Haabersti linnaosa Kadaka tee 88
kinnistul kasvava ahtalehise angelheina populatsiooni seisundi ja lokaalse leviku
kohta“). Samuti on hoonestuse kavandamisel olnud prioriteediks Il vaartusklassi ja
voimalusel Ill vaartusklassi puude sailimine. Seda eelkdige planeeringuala loode, pdhja
ja kagu osas paiknevatel aladel, mis on vaartusliku haljastuse sailimise nimel jaetud
hoonestamata.

Planeeringualast idas paikneb trafoalajaam, millest on elamud kavandatud eemale ja
eraldatud tdiendava haljastuse ning séiduteega.

HENDRIKSON & KO
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Hoonete paiknemise kavandamise pohimdtted

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on AB Ansambel OU poolt koostatud eskiis koos
asendiplaanilise lahendusega.

Planeeritud ala hoonestusviis on peamiselt perimetraalne. Selline kinnine hoonestusviis
loob selge ruumistruktuuri, kus hooned moodustavad sisehoovidega kvartalid.
Hoonestusalad on planeeritud haljasriba v6i -puhvri ulatuses tanavajoonelt
tagasiastega.

Planeeritud ala sisehoovid on kavandatud Uhiskasutatavate puhkeotstarbeliste
rohealadena, mille liigendus vbéimaldab oma koha leida nii paikeselist kui varjulist, nii
aktiivsemat kui privaatsemat, nii mangulisemat kui rahulikumat ruumi otsival inimesel.
Kdrgendatud tahelepanu on pdoératud eri vanuseriuhmades lastele manguvdimaluste
loomisele, nii et kdik tunneksid end oma koduhoovis mugavalt ja turvaliselt.

Planeeritud hoonetele on vdéimalik rajada rédusid. Lahtised rédud, mida ei arvestata
brutopinna hulka, on planeeritud hoonestusala piires ning vdivad ulatuda kuni 3 m
kaugusele hoone valisseinast. Rodud vdivad paikneda dle terve fassaadi
(vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 12 - ,lllustratsioonid®).

Vialjaspool hoonestusalasid on lubatud rédusid kavandada vaid pdhijoonisel vastava
tingmargiga tahistatud kohtades, kuhu on ette nahutud Uksikud rédud, mis vdivad
moodustada kuni 22% fassaadist.

Hoonete suuruse kavandamise pdhimaotted

Planeeringus kavandatud kogu ala hoonestustihedus on 0,6 ja hoonete korruselisus on
2-4. Hoonete suurim lubatud kérgus 16 m. Suurim lubatud korterite arv 421.

Koérgusliku liigendatuse tagamiseks tuleb pdéhijoonisel (vt joonis nr 2 — ,Pdhijoonis®)
naidatud 3-4-korruselised hooned kavandada vahemalt 34% ulatuses 3-korruselisena.
Kérguslik jaotus tdpsustub ehitusprojektis.

Tabel 2. Ehituséigus

1 | 6896 51 - 1 - 3 - 12 24,3
2 | 3596 | 1200 1483 2 3** 3 -1 12 25,5
3 | 1813 550 726 1 1 2 -1 8 21,5
4 | 1763 550 599 1 1 2 -1 8 21,5
5 | 5306 | 1600 1735 2 2 4 -1 16 29,3
6 | 4415 | 1600 1680 2 2 4 -1 16 29,2
7 | 3151 | 1000 1390 1 2 4 -1 16 30,7
8 | 4872 | 1600 1910 2 2 4 -1 16 31,6
9 | 2888 | 950 1012 1 2 4 -1 16 29,9
10| 2394 | 650 749 1 2 4 -1 16 31,5

HENDRIKSON & KO



Kadaka tee 88 kinnistu ja lahiala detailplaneering

11 | 4328 | 1240 1539 2 3%* 4 -1 16 31,9
12 | 2156 650 1070 1 1 4 -1 16 31,2
13 | 3995 | 1100 1100 1 3 -1 12 26,8
14 | 9799 - - - - - - - -
15 | 2189 - - ; - - - - -

* Kruntidele pos 3-10 ja pos 12-13 voib rajada valjaspoole hoonestusala kuni 2
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdérgust hoonet lukustatavaks
rattahoidlaks, prugikonteinerite paigutamiseks, aiapaviljoniks ja/vdi ilma
vundamendita kasvuhooneks.

**Kruntidele pos 2, 8 ja 9 on servituudiga maaratud (parema teenindamise
tagamiseks) naaberkrundi olmejaatmete kogumiskoht, mistéttu on lubatud
rajada valjaspoole hoonestusala kuni 3 kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga, kuni 3
m korgust hoonet prigikonteinerite paigutamiseks, lukustatavaks rattahoidlaks,
aiapaviljoniks ja/véi ilma vundamendita kasvuhooneks.

*** Krunt 14 ja 15 vodrandatakse tasuta Tallinna linnale.

Inimkeskse elukeskkonna loomiseks on hooned kvartalis erineva suurusega ja erineva
arhitektuurse lahendusega. Samuti on arhitektuurinduetesse lisatud tingimused, mis
valdivad monotoonsuse teket. Suurt rohku pdodratakse hoonetevahelisele ruumile ja
silmakorguselt tajutavale keskkonnale.

Ala hoonestamiseks parima (tervik)lahenduse leidmiseks on vdimalus korraldada
arhitektuurikonkurss.

4.3.

Hoone kasutusotstarbed

Vastavalt Haabersti linnaosa uldplaneeringule on maa-ala ldaneosa juhtotstarve
korterelamute ala, kuhu lisaks korterelamutele vbéimalus kavandada ka vaikeseid
lahipiirkonda teenindavaid kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega
seonduvaid ettevdtteid ja asutusi. Planeeritava ala idaosa on segahoonestusala, kus
vbivad paikneda elamutele lisaks ka kaubandus- ja teenindusasutused, ari- ja
biroohooned, keskkonda mittehairiv vaiketootmine, kultuuri- ja spordiasutused, millel
on linnalikku elukeskkonda teenindav funktsioon

Maastikuarhitektuurses kontseptsioonis (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 8) esitatud
ettepaneku kohaselt on ristmike piirkonnas paiknevatele korterelamutele (pos 6 ja 7)
antud lisaks ka arifunktsioon. Kadaka tee dares paiknev hoone (pos 13) on aga vdimalik
kavandada kogu ulatuses arifunktsiooni kandava hoonena. Korterelamutele
arisihtotstarbe lisamise eesmargiks on eelkdige koduldhedaste esmatarbeteenuste
vlimaldamine.

Planeeritud ala pdhjaosas paiknevasse kogukonnaparki (pos 1) on loodud vdimalus
rajada olemasoleva vareme asukohta Uhiskondlik hoone/ehitis (nt mé&ngumaja,
vabaajaveetmist vodimaldav kogukonnaliikmete kogunemiskoht vmt), mis on
uldkasutatav ja mitteérilise eesmargiga.
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Hoone ja maalksuse koormusnaitajad

Detailplaneeringu lahendusega lubatud planeeringuala hoonestustihedus (suletud
brutopinna m2 / plan. kinnistu pindala m?) on kruntide kaupa esitatud alljargnevas
tabelis:

Tabel 3. Planeeritud kruntide hoonestustihedus

1 153 6896 0,02
2 2899 3596 0,81
3 792 1813 0,44
4 922 1763 0,52
5 4090 5306 0,77
6 5005 4415 1,13
7 3072 3151 0,97
8 5005 4872 1,03
9 2810 2888 0,97
10 1933 2394 0,81
11 3866 4328 0,89
12 1933 2156 0,90
13 3300 3995 0,83
14 - 9689 :
15 - 1358 -

Planeeritud ala hoonestustihedus: 35780/59561=0,6

44,

Planeeritud ala laane servas paikneb jarsem ndlv, mida kasutatakse arhitektuurselt
hoonete kavandamise juures. Sama ndlvaefekti vdib ka kunstlikult tekitada teistele
umberkaudsetele hoonetele. Lisaks Iabib ala kirde-kagusuunaline teetamm. Planeering
naeb ette vdimaluse muuta olemasolevaid maapinnakérgusi kuni +/- 1,5 m.

Hoonete Umber pinnase planeerimisel jargitakse pdhimdtet, et minimaalselt 1/3
hoonestusest (arvestades kogu detailplaneeringu ala) on tais maa-aluse korrusega.
Ulejdédnud hoone Umbrused on lahendatud kas kdrge sokli vdi hooneid Umbritseva
nélvaga.

Hoonete vahelistel aladel tuleb maapinnakérguste kavandamisel luua vdimalused ka
sademevee keskkonda sdastvaks kaitlemiseks ja kasutamiseks.

Vertikaalplaneeringu lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus, koostdds
maastikuarhitekti poolt haljastuse ja maastikuarhitektuurse projekti koostamisega.

HENDRIKSON & KO



Kadaka tee 88 kinnistu ja lahiala detailplaneering 10

Planeeritaval alal asuva kdrghaljastuse kohta on |abi viidud dendroloogiline hinnang (vt
Detailplaneeringu lisad: Lisa 10 - Joonis nr 1. ,Tugiplaan® ja Lisa 4. ,Dendroloogiline
uuring®). Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette maksimaalselt kuni 192
haljastusliku objekti likvideerimine, neist:

12 1Il vaartusklassi Uksikpuud vdi p6dsast, mis jaadvad planeeritavale hoonestus,
tee voi kraavi alale voi sellele liiga lahedale;

150 1V vaartusklassi Uksikpuud vdi po6dsast, mis jaavad planeeritavale hoonestus,
tee vdi kraavi alale vdi sellele liiga lahedale;

30 V vaartusklassi uksikpuud vdi pd6dsast, mis jdavad planeeritavale hoonestus,
tee vdi kraavi alale vdi sellele liiga lahedale;

Asendusistutuse kohustus maaratakse raieloal haljastuse Uhikutes. Haljastuse Uhikute
hulk vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maaruse nr 17 tingimustele on 3794.

Likvideeritavate puude ja pddsaste nimekiri on esitatud hoonete, juurepaasuteede ja
tehnovérkude planeeritud asukohtadest tulenevalt. Kogu planeeringuala haljastuse
lahendus tapsustatakse maastikuarhitektuurse kujundusprojektiga.

Tabel 4. Likvideeritavad puud ja haljastuse iihikute arvutamine:

3 | sanglepp Uksikpuu 28 v 1 0,3 0,7 18,7
111 | raagremmelgas tksikpuu \" - - - -
112 | sookask Uksikpuu 80 v 0,5 |0,3 0,7 40,0
120 | raagremmelgas Uksikpuu 43 v 0,5 |0,3 0,7 21,5
126 | sookask puude rihm 52 v 0,5 |0,3 0,7 26,0
128 | sookask tksikpuu 47 v 0,5 |0,3 0,7 23,5
139 | sookask Uksikpuu 37 v 0,5 |0,3 0,7 18,5
142 | raagremmelgas tksikpuu Vv - - - -
143 | harilik toomingas Uksikpuu 21 v 0,5 0,3 0,7 10,5
148 | harilik toomingas tksikpuu 36 v 0,5 0,3 0,7 18,0
160 | raagremmelgas Uksikpuu \" - - - -
170 | hall lepp puude rihm 179 v 0,5 0,3 0,7 89,5
171 | sookask Uksikpuu 48 11| 0,5 1 0,7 35,2
172 | sookask tksikpuu 35 v 0,5 0,3 0,7 17,5
173 | sanglepp tksikpuu 27 I 1 1 0,7 24,3
174 | sookask Uksikpuu 34 v 0,5 |0,3 0,7 17,0
175 | arukask Uksikpuu 47 v 1 0,3 0,7 31,3
178 | pappel Gksikpuu 27 \Y - - - -
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180 | pappel Uksikpuu 64 v 0,5 |0,3 0,7 32,0
181 | harilik haab iksikpuu 35 v 0,5 0,3 0,7 17,5
182 | harilik haab Uksikpuu 36 v 0,5 |0,3 0,7 18,0
183 | harilik haab iksikpuu 76 v 0,5 0,3 0,7 38,0
184 | harilik haab ksikpuu 44 v 0,5 0,3 0,7 22,0
185 | harilik pihlakas Uksikpuu 22 v 0,5 (0,3 0,7 11,0
186 | harilik toomingas iksikpuu 50 v 0,5 0,3 0,7 25,0
187 | harilik jalakas Uksikpuu 19 v 1 0,3 0,7 12,7
188 | raagremmelgas iksikpuu 63 v 0,5 0,3 0,7 31,5
189 | harilik mand Uksikpuu 10 v | 2,5 10,3 0,7 11,7
190 | raagremmelgas Uksikpuu 37 v 0,5 {0,3 0,7 18,5
191 | raagremmelgas lksikpuu 44 v 0,5 |0,3 0,7 22,0
192 | sookask Uksikpuu 11 v 0,5 0,3 0,7 5,5
193 | sookask liksikpuu 10 v 0,5 |0,3 0,7 5,0
194 | harilik haab Uksikpuu 13 v 0,5 |0,3 0,7 6,5
195 | raagremmelgas liksikpuu 61 v 0,5 |0,3 0,7 30,5
196 | raagremmelgas Uksikpuu 28 v 0,5 |0,3 0,7 14,0
197 | sookask Uksikpuu 25 Il 0,5 1 0,7 18,3
198 | sookask, raagremmelgas | puude riihm \" - - - -
199 | sookask liksikpuu 18 v 0,5 |0,3 0,7 9,0
200 | sookask Uksikpuu 30 v 0,5 |0,3 0,7 15,0
201 | raagremmelgas liksikpuu 58 v 0,5 |0,3 0,7 29,0
203 | harilik toomingas Uksikpuu 21 v 0,5 |0,3 0,7 10,5
204 | harilik toomingas Uksikpuu Vv - - - -
206 | sookask puude riihm 46 v 0,5 |0,3 0,7 23,0
207 | sookask iksikpuu 34 v 0,5 |0,3 0,7 17,0
208 | sookask liksikpuu 30 v 0,5 |0,3 0,7 15,0
209 | sookask Uksikpuu 21 v 0,5 |0,3 0,7 10,5
210 | sookask Uksikpuu 20 v 0,5 |0,3 0,7 10,0
211 pun.a_kas remmelgas, puude rithm v - - - -
harilik toomingas
212 | sookask puude rihm Vv - - - -
213 | sookask Uksikpuu 11 v 0,5 0,3 0,7 5,5
214 | sookask tksikpuu Vv - - - -
215 | raagremmelgas Uksikpuu 30 v 0,5 |0,3 0,7 15,0
217 | sookask puude rihm 28 v 0,5 0,3 0,7 14,0
218 | hall lepp tksikpuu 13 Iv. |05 0,3 0,7 6,5
219 | raagremmelgas Uksikpuu 38 v 0,5 0,3 0,7 19,0
220 | harilik haab tksikpuu 10 Iv. |05 0,3 0,7 5,0
221 | raagremmelgas Uksikpuu 46 v 0,5 |0,3 0,7 23,0
222 | sookask ksikpuu 12 v 0,5 0,3 0,7 6,0
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223 | harilik ménd Uksikpuu 10 \Y - - - -

224 | raagremmelgas iksikpuu 40 v 0,5 0,3 0,7 20,0
225 | raagremmelgas Uksikpuu 49 v 0,5 |0,3 0,7 24,5
226 | raagremmelgas liksikpuu \" - - - -

227 | sookask Uksikpuu Vv - - - -

228 | raagremmelgas liksikpuu 82 I\Y 0,5 (0,3 0,7 41,0
229 | raagremmelgas Uksikpuu 38 v 0,5 |0,3 0,7 19,0
230 | raagremmelgas iksikpuu 40 v 0,5 0,3 0,7 20,0
231 | sookask Uksikpuu 10 v 0,5 |0,3 0,7 5,0
232 | harilik mand iksikpuu 11 v 2,5 10,3 0,7 12,8
233 | sookask liksikpuu 17 \Y) 0,5 |0,3 0,7 8,5
234 | raagremmelgas Uksikpuu 51 v 0,5 |0,3 0,7 25,5
235 | raagremmelgas lksikpuu 14 \Y) 0,5 |0,3 0,7 7,0
236 | sookask Uksikpuu 13 v 0,5 |0,3 0,7 6,5
237 | raagremmelgas lksikpuu 27 v 0,5 |0,3 0,7 13,5
238 | harilik mand Uksikpuu 16 v | 2,5 10,3 0,7 18,7
239 | raagremmelgas Uksikpuu 99 v 0,5 |0,3 0,7 49,5
240 | raagremmelgas lksikpuu 37 v 0,5 |0,3 0,7 18,5
241 | sookask Uksikpuu 14 v 0,5 |0,3 0,7 7,0
242 | sookask Uksikpuu 14 v 0,5 |0,3 0,7 7,0
243 | sookask, raagremmelgas | tGiksikpuu Vv - - - -

244 | sookask Uksikpuu 20 v 0,5 |0,3 0,7 10,0
245 | pappel liksikpuu \" - - - -

246 | sookask, harilik haab puude rithm 59 v 0,5 |0,3 0,7 29,5
247 | sookask, raagremmelgas | puude riihm 204 v 0,5 |0,3 0,7 102,0
248 | sookask, raagremmelgas | puude riihm 67 v 0,5 |0,3 0,7 33,5
249 | raagremmelgas Uksikpuu 96 \Y - - - -

250 | raagremmelgas iksikpuu 46 v 0,5 |0,3 0,7 23,0
251 | raagremmelgas liksikpuu 22 v 0,5 |0,3 0,7 11,0
252 | harilik haab tksikpuu 15 Iv. |05 0,3 0,7 7,5
253 | raagremmelgas Uksikpuu 145 v 0,5 |0,3 0,7 72,5
254 | raagremmelgas Uksikpuu \Y - - - -

256 | sookask tiksikpuu 24 I 0,5 (0,3 0,7 12,0
257 | sookask Uksikpuu 24 11| 0,5 0,3 0,7 12,0
259 | kreegipuu; aed-Gunapuu | puude riihm v - - - -

260 | sookask Uiksikpuu 10 v 0,5 |0,3 0,7 5,0
261 | harilik mand Uksikpuu 14 v 2,5 (0,3 0,7 16,3
262 | harilik mand Uksikpuu 10 Iv | 2,5 10,3 0,7 11,7
263 | sookask Uksikpuu 11 v 0,5 |0,3 0,7 5,5
264 | harilik mand puude rihm 50 v | 2,503 0,7 58,3
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265 | harilik haab Uksikpuu 17 v 0,5 |0,3 0,7 8,5
266 | sookask iksikpuu 12 v 0,5 0,3 0,7 6,0
267 | sookask Uksikpuu 28 v 0,5 |0,3 0,7 14,0
268 | sookask Uksikpuu 12 v 0,5 |0,3 0,7 6,0
269 | sookask Uksikpuu 13 v 0,5 |0,3 0,7 6,5
270 | harilik mand liksikpuu \" - - - -
271 | harilik mand Uksikpuu 17 v 2,5 10,3 0,7 19,8
272 | sookask, raagremmelgas | puude riihm 149 v 0,5 0,3 0,7 74,5
273 | pappel Uksikpuu \" - - - -
274 | sookask lksikpuu 15 v 0,5 |0,3 0,7 7,5
275 | raagremmelgas Uksikpuu \" - - - -
276 | raagremmelgas puude rihm 74 v 0,5 {0,3 0,7 37,0
277 | raagremmelgas liksikpuu 49 \Y) 0,5 |0,3 0,7 24,5
278 | sookask Gksikpuu \Y - - - -
579 sookask, harilik haab, puude riihm v ) i i i
raagremmelgas
280 | sookask Uksikpuu 11 v 0,5 |0,3 0,7 5,5
281 | harilik ménd Uksikpuu 12 v 2,5 0,3 0,7 14,0
282 | sookask liksikpuu 35 I 0,5 1 0,7 25,7
283 | sookask Uksikpuu 19 v 0,5 |0,3 0,7 9,5
284 | sookask liksikpuu 16 v 0,5 |0,3 0,7 8,0
285 | raagremmelgas liksikpuu 16 v 0,5 |0,3 0,7 8,0
286 | sookask puude riihm 23 v 0,5 |0,3 0,7 11,5
287 | raagremmelgas liksikpuu 17 v 0,5 |0,3 0,7 8,5
2gg | S00kask, harilik-haab, 1 |40 onm 71 v | 0,5 |0,3]| 0,7 35,5
raagremmelgas
289 | sookask Uksikpuu 15 v 0,5 |0,3 0,7 7,5
290 | harilik haab liksikpuu 16 v 0,5 |0,3 0,7 8,0
291 | sookask Uksikpuu 22 v 0,3 0,7 7,3
292 | sookask, harilik mand puude rihm \ - - - -
293 | raagremmelgas Uksikpuu 38 v 0,5 0,3 0,7 19,0
294 | raagremmelgas Uiksikpuu 49 v 0,5 |0,3 0,7 24,5
295 | harilik haab Uksikpuu 15 v 0,5 0,3 0,7 7,5
296 | sookask Uksikpuu 14 v 0,5 0,3 0,7 7,0
297 | raagremmelgas Uksikpuu 27 v 0,5 0,3 0,7 13,5
298 | sookask Uksikpuu 11 v 0,5 |0,3 0,7 5,5
299 | raagremmelgas tksikpuu \Y - - - -
300 | sookask, raagremmelgas | puude riihm 41 v 0,5 |0,3 0,7 20,5
301 | harilik haab Uksikpuu 11 v 0,5 0,3 0,7 5,5
302 |raagremmelgas liksikpuu \" - - - -
303 | raagremmelgas puude rithm 42 v 0,5 |0,3 0,7 21,0
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304 | sookask, harilik haab puude riihm 52 v 0,5 |0,3 0,7 26,0
305 | harilik toomingas dksikpuu 58 v 0,5 0,3 0,7 29,0
306 | harilik toomingas Uksikpuu 68 v 0,5 |0,3 0,7 34,0
307 | harilik toomingas dksikpuu 42 v 0,5 0,3 0,7 21,0
308 | harilik toomingas puude rihm 74 v 0,5 0,3 0,7 37,0
309 | raagremmelgas Uksikpuu 95 v 0,5 |0,3 0,7 47,5
310 | harilik toomingas Uksikpuu 15 v 0,5 0,3 0,7 7,5
311 | raagremmelgas puude riihm 439 v 0,5 |0,3 0,7 219,5
312 | raagremmelgas dksikpuu 42 v 0,5 0,3 0,7 21,0
313 | raagremmelgas Uksikpuu 31 v 0,5 |0,3 0,7 15,5
315 | harilik toomingas Uksikpuu 13 v 0,5 |0,3 0,7 6,5
316 | sookask Uksikpuu 55 v 0,5 |0,3 0,7 27,5
317 | harilik toomingas Uksikpuu 40 v 0,5 |0,3 0,7 20,0
318 | punakas remmelgas tksikpuu 39 v 1 10,3 0,7 26,0
319 :23;??;;:“""‘ puude riihm 67 v | 05 [0,3]| 0,7 33,5
320 | sookask Uksikpuu 21 v 0,5 |0,3 0,7 10,5
322 | sookask Uksikpuu 20 v 0,5 0,3 0,7 10,0
324 | sookask Uksikpuu 53 v 0,5 |0,3 0,7 26,5
326 | sookask Uksikpuu 37 v 0,5 |0,3 0,7 18,5
327 | sanglepp Uksikpuu 26 v 0,5 |0,3 0,7 13,0
328 | sookask tksikpuu 23 v 0,5 |0,3 0,7 11,5
329 | sookask puude riihm 45 v 0,5 |0,3 0,7 22,5
330 | sookask puude rithm 47 v 0,5 |0,3 0,7 23,5
331 | sookask Uksikpuu 16 v 0,5 |0,3 0,7 8,0
332 | harilik haab dksikpuu 18 v 0,5 |0,3 0,7 9,0
333 | sookask puude rithm 44 I 0,5 1 0,7 32,3
337 | harilik parn tksikpuu 175 I 2 1 0,7 215,8
341 | raagremmelgas tksikpuu 101 v 0,5 |0,3 0,7 50,5
342 | raagremmelgas Uksikpuu 124 v 0,5 |0,3 0,7 62,0
343 | sookask, harilik haab puude rihm 43 v 0,5 0,3 0,7 21,5
344 | punakas remmelgas tksikpuu 157 v 1 0,3 0,7 104,7
345 | raagremmelgas tksikpuu Vv - - - -

346 | raagremmelgas tksikpuu 71 \" - - - -

347 | harilik haab ksikpuu 62 Iv | 0,5 |0,3 0,7 31,0
348 | harilik haab tksikpuu \" - - - -

349 | raagremmelgas Uksikpuu 68 v 0,5 0,3 0,7 34,0
350 | raagremmelgas puude rithm 114 I\Y 0,5 (0,3 0,7 57,0
351 | sookask tksikpuu 14 11| 0,5 1 0,7 10,3
352 | raagremmelgas puude rithm 56 v 0,5 |0,3 0,7 28,0
353 | raagremmelgas Gksikpuu 27 v 0,5 0,3 0,7 13,5
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354 | raagremmelgas Uksikpuu 22 v 0,5 |0,3 0,7 11,0
356 | raagremmelgas, sookask | puude rihm 73 Il 0,5 1 0,7 53,5
357 | sookask Uksikpuu 13 v 0,5 |0,3 0,7 6,5
358 | raagremmelgas tksikpuu \Y - - - -
360 | harilik jalakas dksikpuu 33 I 1 1 0,7 29,7
361 | harilik mand Uksikpuu 26 v 2,5 10,3 0,7 30,3
362 | sookask Uksikpuu 12 v 0,5 0,3 0,7 6,0
364 | raagremmelgas Uksikpuu 101 v 0,5 |0,3 0,7 50,5
365 | raagremmelgas dksikpuu 57 v 0,5 0,3 0,7 28,5
366 | sookask, raagremmelgas | puude riihm 55 v 0,5 |0,3 0,7 27,5
368 | kreegipuu; aed-dunapuu |puude rithm v - - - -
369 | kreegipuu jarelkasv \" - - - -
372 | harilik toomingas tksikpuu \" - - - -
425 | sookask Uksikpuu 14 I 0,5 1 0,7 10,3
426 | harilik sirel po0sas v - - - -
KOKKU 3794

Planeeritud ala  valiruumi lahenduse kavandamisel on vdetud aluseks
maastikuarhitektuurses kontseptsioonis (koostanud volitatud maastikuarhitekt VII Edgar
Kaare) esitatud ettepanekud (vt detailplaneeringu lisad ptk 8). Hoonetevaheline
hooviala tuleb Ilahendada k&éiki kaasava mangualana, mis pakub erinevatele
vanusegruppidele mangu-, spordi, jm vabaaja vdimalusi valdavalt ristkasutuse
pohimottel. Samuti tekitada vdimalused kogukonna aianduseks, tarbeaianduseks.
Tanavaruumiga kllgnevad eesaiad on paikesele avatumad tsoonid, kuhu on véimalus
rajada terrasse ning on sobivad korteri (leibkonna) pdhiseks aiaruumi kasutamiseks
(eesaedade asukohad maaratakse maastikuarhitektuurse projekti koostamisel.
Eesaedasid pole lubatud kavandada haljaspuhvrite, rohekoridoride ning rohethenduste
alale). Linnaliku metsa ilmega tadnavaruum, mis seob kontaktseid rohekoridore on
planeeritud krundile pos 14. Sama eesmarki kannavad ka kruntide pos 10-13 Iduna ossa
planeeritud haljaspuhvriga alad. Hoonetevahelise valiruumi ja tdnavahaljastuse parim
voimalik lahendus tapsustatakse maastikuarhitektuurse projekti koostamisel.

Kuna planeeritud alal ning selle lahistel on kaitsealuste kimalaste elupaigad, siis
uushaljastuse liigilise koosseisu kavandamisel tuleb lahtuda kimalastele sobilike
meetaimede (bites nektarit, dietolmu) valikust. Kevadest sigiseni ditsev taimekooslus
on oluline eelkdige tolmeldajatele toitumiseks, samas téstab see valiruumi esteetilisust.
Tolmeldajate olemasolu loob vaga head eeldused tarbeaianduses selliste liikide
kasvatamiseks, mille saagikus baseerub putuktolmlemisel (nt paljude viljapuude,
kddgiviljade jne liigid).

Planeeringuga nahakse ette Kadaka teega kulgnevale alale haljaspuhver, eraldamaks
hoonestust teest. Haljaspuhver tuleb rajada asendusistutusena kodumaistest puu- ja
podsaliikidest. Kujunduslikult on oluline Iluua vdimalikult looduslahedane ja
Okoloogiliselt mitmekesine keskkond.

Haabersti linnaosa Uldplaneeringu kohaselt on antud piirkonna haljastusprotsent 40%.
Koostatav detailplaneering on sellega kooskélas. Uksikute kruntide haljastus % véib
olla madalam aga kvartalis kokku peab olema tagatud vahemalt 40%.

Séilitatava haljastuse kaitsmisel kaevetddde ajal Iahtuda Tallinna kaevetddde eeskirjas
§ 24 satestatud nduetest. Tagada tuleb olemasolevate séilitatavate puude juurestiku,
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tive ja vora kaitsemeetmed ehituse ajal. Vastavalt eeskirjale tuleb kaevetédde kaigus
rakendada jargmisi kaitsemeetmed:

Kaevetddga seotud alal tuleb piirata Uksikpuud vdi puude ja p6dsaste grupid piki
juurestiku kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga;.

Kaevetdd tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tlvekaitsed
ning kaevetdd tehakse kas kasitsi voi kinnisel viisil sigavamal kui 1m;
Tehnovdérkude paigaldamist segavate Ule 4cm I|abimdédduga puujuurte
labildikamine tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga. Peenemad juured
Idigatakse labi sirgelt terava ldikevahendiga.

Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured
kaetakse kuivamise valtimiseks.

Liiklemise vdi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse
maapind viisil, mis valistab pinnase tihenemise.

Kaevetddéd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid
Keskkonnaameti poolt valjastatud kirjaliku loa alusel.

Hoonetealuse huumusmulla kaitlemine peab vastama Tallinna JaAatmehoolduseeskirja
nouetele.

Heakorra tagamiseks planeeritud alal ja selle imbrus (sh teekate) on soovitatav hoida
regulaarselt voimalikult puhtana (tolmuvabana) vdhendamaks vdéimalikku teetolmu
lendumist ning aasta keskmisest korgemate saasteainete (eelkdige PMuwo kui
normildhedasema saasteaine) kontsentratsioonide teket.

Heakorra tagamiseks on planeeritud iga krundi tarbeks eraldi jaatmete kogumise
konteinerid, mis paiknevad kdvakattelisel alusel lihtsalt ligipdasetavas kohas. Tekkivad
jadtmed on peamisel olmejdatmed, vahesel maaral vdib tekkida ka &ritegevusest
tulenevaid jaatmeid. Eriveokitele on tagatud konteineritele vaba juurdepaés. Jaatmete
kogumiskonteinerite asukoht on pd&himétteline ja tapsustatakse ehitusprojekti
koostamisel.

Avaliku pakendijdatmete kogumispunkt on ette ndhtud rajada krundile Pos 14 (vt. joonis
nr 2 — ,Pohijoonis*). Jaatmemahutid (4 tk mahutavusega 5 m?3) on planeeritud
killaldaselt valgustatud ja kbva kattega pinnale.

Juurdepaas kruntidele on tagatud planeeritud transpordimaa krundilt 14. Krundile pos
14 on kavandatud 7 m laiune sdidutee ning 4 m laiune kergliiklustee ja 2 m laiune
kdnnitee. Séidutee on nii kergliiklusteest kui kénniteest eraldatud haljasribadega (korg-
ja madalhaljastus).

Vorreldes uldplaneeringuga on muudetud jaotustdnava asukohta, sest uldplaneeringus

16

ette ndhtud teekoridoris kasvavad kaitsealused taimed (vt Detailplaneeringu lisad, Lisa
7.3 ,Tallinnas Haabersti linnaosas Kadaka tee 88, 88c ja 88d taimkatte inventuur® ja
Lisa 7.4 ,Eksperthinnang Tallinna Haabersti linnaosa Kadaka tee 88 kinnistul kasvava
ahtalehise angelheina populatsiooni seisundi ja lokaalse leviku kohta®)
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Parkimiskohtade arvutusel on aluseks vdetud Eesti standard EVS 843:2016
.Linnatdnavad“ tabel nr 9.2. Elamu asukohaks on valitud korruselamute ala ja
arvestatud on, et pooled korteritest on 1-2-toalised ja pooled kolme ja enamatoalised
(korteri kohta on arvestatud 1,4 parkimiskohta). Aripindade puhul on aluseks vdetud
Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ tabel nr 9.3. Aripinna asukohaks on
valitud korruselamute ala ja on arvestatud, et kruntidel pos 6 ja pos 7 on tegemist
asutusega ja pos 13 puhul on osaliselt arvestatud, et tegemist on asutusega ja osaliselt
restoran/kohvikuga.

Tabel 5. Parkimiskohtade arvutus

17

2 36 x1,4 50 50
3 12 x1,4 17 17
4 12 x1,4 17 17
5 48 x1,4 67 84
0-10% ari:

a) 485m? (10% puhul) /60 8
6 90-100% korterid: 85 85

a) 55 korterit (90% puhul) x14 77

b) 61 korterit (100% puhul) x1,4 85

0-10% ari:

a)315 m? (10% puhul) /60 6
7 90-100% korterid: 51 51

a) 32 korterit (90% puhul) x1,4 45

b) 36 korterit (100% puhul) x1,4 51
8 59 x1,4 83 90
9 36 x1,4 50 43
10 25 x1,4 35 29
11 50 x1,4 70 59
12 25 x1,4 35 35

10-100% ari:
a) 330 m?(10% puhul) /120 3
b) 2100 m2+1230 m? (100%
13 ) puhul) | /120+/60 38 38 38
0-90% korterid:

a) 25 korterit (90% puhul) x14 35

Kokku 598 598

Parkimise kavandamisel on lahtutud péhimdttest, et minimaalselt 1/3 parkimiskohtadest
(arvestades kogu detailplaneeringu ala) on tdies ulatuses maa-alusel korrusel ja 1/3
parkimiskohti on maapealsetes parklates (vt ka Detailplaneeringu lisad, Lisa 12
Jllustratsioonid“ — eskiislahendus hoonete parklakorruste tiilipide kohta). Ulejaanud 1/3
parkimiskohtade puhul antakse tapne lahendus ehitusprojektis koos
vertikaalplaneeringuga. Hoone-aluse parkimise kavandamisel jargitakse pdhimotet, et
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garaazid peavad olema vabalt tuulduvad ja seeldabi vdhemalt Ghelt poolt on hooned
kdrge sokliga. Hoonetevaheliste parkimiskohtade kavandamisel on Iahtutud
pohimottest, et Uldjuhul jaavad parkimiskohad pealt suletuks (maa-aluste
parkimiskohtadena), avatuks vdivad jddda hoonetevahelised parklad, mille Ghel kiljel
erineb pinnas kérguslikult oluliselt ja parkla katmine tekitaks ebaloomuliku kinka.
Pohijoonisel kujutatud parkimislahendus on illustratiivhe ning tapsustub ehitusprojekti
ning maastikuarhitektuurse projekti koostamisel.

Juurdepaasuteedena kasutatavad kdnniteed, mille kdvakattega pind ei ole planeeritud
3,5 m laiuselt, tuleb laiendada vahemalt 3,5 m laiuseni kasutades naiteks kargkivi.
Tapsem lahendus antakse projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringu osana on teostatud liiklusohutuse ja liikuvuse anallids (vt
Detailplaneeringu lisad, Lisa 5 - ,Liiklusohutuse ja liikuvuse analtids®), milles
rohutatakse jalgsi ja jalgrattaga liikujatele mugavate ning turvaliste lahenduste loomise
vajalikkust. Planeeritud ala kénni- ja kergliiklusteede kavandamisel on lahtutud uuringus
esitatud soovitustest.

Planeeritavale alale on kavandatud bussipeatus, mis paikneb Kadaka teega ristuva
kergliiklustee ja pos 14 vahelisel 16igul. Kavandatud on avatud tasku tulpi peatus,
seejuures on arvestatud tavalise bussiga (Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®
tabel nr 6.36).

Piirkonna liikluskoormuse margatavalt suurenemisel pakub planeeringulahendus valja
perspektiivse liiklusskeemi, mis Ghildub Kadaka pst 167 // 169 ja Kadaka tee 189a
kinnistute detailplaneeringu perspektiivse 2+2 séiduradadega lahendusega (vt joonis.
nr 5 — ,Perspektiivne liiklusskeem®)

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja tapsustub ehitusprojekti koostamise

18

staadiumis.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Planeeritava ala veevarustuse, reovee ja sademevee kanaliseerimise pdhimbttelise
lahenduse koostamise aluseks on AS TALLINNA VESI poolt valjastatud tehnilised
tingimused 19.02.2018 PR/1808445-1. Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta ning ei
ole aluseks ehitusprojekti koostamiseks.

Veevarustus tagatakse Kadaka tee de200mm Uhisveetorustikust (olmevesi 9,9l/s ja
valistulekustutusvesi 10 I/s), mis tuleb ringistada Astangu tn DN200mm
Uhisveetorustikuga. Detailplaneeringus on antud kaks varianti ringistamise tagamiseks.
Variant 1 puhul tuleb plan. veetorustik Ghendada Astangu tn 68 piirkonnas olemasoleva
veetorustikuga ja variant 2 korral tuleb plan. veetorustik Uhendada Astangu tn 21
kinnistu piirkonnas. Variant 2 korral tuleb esmalt Uhendada planeeritav veetorustik
varem planeeritud veetorustikuga (K-Projekt AS t66 nr 07273 ,Astangu 7 kinnistu
detailplaneering“) ja seejarel varem projekteeritud veetorustikuga (Merindorf OU t66 nr
017022 ,Astangu tn 18//20//Jalami tn 1 Kkinnistu teede ja tehnovdrkude projekt.
Veevarustus ja kanalisatsioon. Valisvdrk®), mis Ghendub olemasoleva veetorustikuga.
Detailplaneeringu materjalidele on lisatud ,Veevarustuse, reovee kanaliseerimise ja
sademevee arajuhtimise skeem®, millel on kujutatud veetorustiku ringistamist Astangu
21 ja Astangu 68 kinnistute piirkonnas olemasolevate veetorustikega. Lahendus
tapsustub ehitusprojektis. Variant 1 puhul on mérgitud joonisele ka vdimalik hooldustee
asukoht, mis |&bib Kadaka tee 88f ja Astangu tn 74 Kinnistuid. Variant 2 puhul on
arvestatud uldplaneeringu ja Astangu tn 30b kinnistu detailplaneeringu (DP044940)
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algataimisettepanekus esitatud lahendusega ja kavandatud veetrass planeeritava tee
alla. Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabarbhk 380 kPa. Veetorustiku
valjaehitamise maht (arvestades ringistamise varianti 1) on hinnanguliselt ~950m.

Tulenevalt tehnilisest tingimustest on kuni pdhilahenduse jargsete eelvoolurajatiste
valjaehitamiseni (s6ltub naaberalade arendustest ja varem koostatud projektide ning
detailplaneeringute realiseerimisest) kehtiv ajutine lahendus. Reovee kanaliseerimisel
(19,8 I/s) jaab pohilahendusena eelvooluks Astangu kvartalisisene de500mm reovee
Uhiskanalisatsioon Astangu tn 21. P6hilahendus on kajastatud skeemil ,Veevarustuse,
reovee kanaliseerimise ja sademevee arajuhtimise skeem®. Pdéhilahenduse korral
selgub ehitusprojekti kdigus, kas on vajalik rajada vahepumpla, juhul kui see on vajalik,
siis asukoht tapsustatakse ehitusprojektis (skeemile on margitud véimalik orienteeruv
asukoht). Kuni pdhilahenduse jargsete eelvoolurajatiste valjaehitamiseni rajatakse
ajutine lahedus planeeringualal kruntidelt reovee arajuhtimiseks Ulepumpamisega
Kadaka tee De315mm reovee uhiskanalisatsiooni. Pumplast tuleb planeerida kaks
survetoru. Kadaka tee &arsete kruntide isevoolne kanaliseerimine on vdimalik.
Tehnovdérkude koondplaanil kajastatud planeeritud torustiku kdérgusmargid on
orienteeruvad ja tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Isevoolset reoveetorustikku
tuleb hinnanguliselt rajada ~520m, pdhilahenduse valjaehitamisel lisandub taiendavalt
~760m. Ajutise lahendusena rajatava survetorusiku maht on ~240m.

Sademevee arajuhtimise eelvooluks on Harku jarve suubuvad Jarveotsa oja ja kraavid.
Kraave tuleb sivendada ja korrastada. Maksimaalselt tuleb kaidelda sademevesi
planeeritud kruntidel — kasutada sademevee keskkonda sdastva kaitlemise ja
kasutamise slisteeme (hajutada haljasaladel, rakendada taaskasutust, sademevee
lokaalne puhastamine ja immutamine, vihmapeenrad, ndvad, kastmisvesi jms).

Planeeringuga ndhakse ette (imb)kraavid hoonetevahelistele aladele. Kraavide laiuseks
on 4m ja sugavuseks 1,5m, kraavide ndlvad profileeritakse ja haljastatakse muruga.
Hoonetevahelised kraavid suubuvad ala laanekuljele planeeritud poéhikraavi, mille
laiuseks on kavandatud 5m. Planeeritud p&hikraav suubub olemasolevasse kraavi
Kadaka tee 92 kinnistul ja sealt edasi on vdimalik kraavid Uhendada eelvooluga, kui
selleks on naaberaladel Uhendused loodud. Kuni eelvooluga Uhenduse loomiseni
toimivad planeeritud kraavid imbkraavidena (vt detailplaneeringu lisad, koost6d tabel
JIPT Projektijuhtimine ou ekspertarvamus®). Tanavamaale planeeritud
sademeveetorustik kogub kokku kruntide ja tAnavamaa sademevee (juhitakse eelnevalt
Iabi 6li- ja liivapudduri) ja suunab selle ala pdhjaossa kavandatud kraavi, mis suubub
vastavalt aktsiaselts Projekteerimisbliroo Maa ja Vesi poolt koostatud tédle 03425
»~Astangu piirkonna pinna ja sademevee arajuhtimise pdhiskeemis® ette ndhtud kraavi
K-6 ja sealt Jarveotsa ojja. Seejarel labi settebasseini ja regulaatori kraavi K-3 ja sealt
edasi l1abi puhastuslodu Harku jarve. Véimalus on sademevesi juhtida ka Merindorf OU
tédga nr 017022 projekteeritud sademeveetorustikku, mis suubub samuti kraavi K-3 ja
sealt edasi labi puhastuslodu Harku jarve (sademevee arajuhtimise lahendus
tapsustatakse ehitusprojektis). Kraavide 16plik lahendus sdltub naaberala planeeringust
ja teostatavast kraavide uuringust. Kruntide pos 2 - 13 sademevesi juhitakse
tdnavamaale kavandatavasse sademeveetorustikku, mis juhitakse 1abi &li- ja
liivapudduri (krundil pos 14) samuti planeeritavasse kraavi ja sealt edasi eelnevalt
kirjeldatud variantide teel Harku jarve. Tehnovdrkude koondplaanil kajastatud
planeeritud torustiku ja kraavide kérgusmargid on orienteeruvad ja tapsustatakse
ehitusprojekti koostamisel.

Sademevee arajuhtimise 16plik lahendus tapsustub edasistes etappides. Planeeritud ja
perspektiivsetele kraavidele tuleb tagada kraavi hoolduseks vajalik ala. Planeeritud 5m
laiusele pdhikraavile ja 4m hooldusteele kruntidel pos 4, 5, 9 ja 10 maéaratakse
servituudi vajadusega ala vérguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadusega alad, mis jaavad valjaspoole planeeringu ala on kajastatud
seletuskirja peatikis 4.9.
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Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele 08.02.2018 nr. 307817.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on kavandatud planeeritavast kahetrafolisest
alajaamast. Alajaam on kavandatud transpordimaa krundile pos 14 ning sellele on vaba
juurdepdas Oo6paevaringselt. Planeeritava alajaama toide on ette nahtud 10kV
maakaablist, sisseldikega maakaablisse nr 13510. Liitumis- jaotuskilbid on planeeritud
kruntide piirile ja on 66pdevaringselt vabalt teenindatavad. Kdikide planeeritud tdnavate
aarde on kavandatud perspektiivne 10kV ja 0,4kV maakaablite koridor.

Tanavavalgustus

Planeeritavale alale tdnavavalgustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU véljastanud
tehnilised tingimused 29.07.2016 nr. 113.

Tulenevalt tehnilistest tingimustest on teevalgustuse toide planeeritud olemasolevast
lGlitus-jaotusseadmest LJS 797, mis paikneb Harkumetsa tee T5 kinnistul
(78405:502:0248).

Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustuse koostamiseks on aluseks Telia Eesti AS tehnilised
tingimused 23.03.2018 nr 29914374.

Planeeritaval alal paiknevad Telia sideliinirajatised, sidekanalisatsioon sidekaevudega.
Kadaka tee 88 olemasoleva hooneni vélja ehitatud sidekanalisatsiooni sisend on kavas
likvideerida. Planeeritavate hoonete sideihenduseks on planeeritud side
kaablikanalisatsiooni pd&hitrass alates sidekaevust nr k2208 (tdhistatud joonisel,
paikneb krundil pos 15). Igale hoonele on kavandatud individuaalne sisestus planeeritud
pohitrassist.

Kite

Planeeritud hoonestuse soojavarustuse tagamiseks kaugkltte baasil on AS Utilitas
Tallinn véaljastanud tehnilised tingimused 21.02.2018 nr 21300-01-18/8. Tehnilised
tingimused kehtivad 2 aastat.

Uhendatav arvutuslik soojuskoormus on 4,800 MW (tapsustatakse projekteerimise
kaigus). Uhenduskoht kaugkiittevérguga on ette nahtud olemasoleva soojusvérgu
hargnemissdlmelt DN150 koos teenindussdlmega MO3-9. Soojuskoormuse
Uhendusskeem - séltumatu.

Planeeritud kruntidele on naidatud Uks vo6i kaks liitumispunkti, arvestades
planeeritavate hoonete arvu. Osaliselt jaab planeeritav  kaugkuUttetorustik
planeeritavatele elamumaa kruntidele, et torustiku rajamine oleks vdimalikult efektiivne.
Torustikule, mis jaab elamumaa kruntidele maaratakse servituudi vajadusega ala
vérguvaldaja kasuks.

Soojuskandja parameetrid:

¢ maksimaalne rohk soojusvérgus katsetuste ajal 1,6 MPa;
¢ maksimaalne temperatuur: 130°C.
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4.8.

Peamiseks mirasituatsiooni mojutavaks teguriks on autoliiklus planeeritud alaga
kilgnevatel tdnavatel, mille liikluskoormus suureneb nii kdesoleva detailplaneeringu kui
ka naaberplaneeringute realiseerimise korral. Markimisvaarset 06dpaevaringset
té6stusmira planeeritud ala vahetus imbruses ei esine. Lahimad tootmismaad jaavad
planeeritud eluhoonetest ca 150-200 m kaugusele, kuid neilt aladelt norme Ulletavat
tédstusmira ei levi. Planeeringualast ca 55 m ning ldhimast eluhoonest ca 80 m
kaugusel asub alajaam, mille miratase jddb normi piiridesse juba vahetult alajaama
krundi piiril ning planeeritud ala miraolukorda ei mdjuta.

Vahendamaks liiklusmurast tingitud vdimalikku hairingut on planeeringus ette nahtud
tiheda liiklusega ning vastavalt ka kérgema murafooniga tdnavate poolsetele kilgedele
kavanda uldkasutatavad ning mira suhtes vahemtundlikud ruumid (trepikojad,
koridorid, korterite puhul ka kédk, wc, vannituba jm abiruumid) ja magamisruumid
paigutada hoonete hoovipoolsele kiiljele.

Hoovialadele kavandatud manguvaljakutel jaab paevasel ajal muratase madalamaks kui
60 dB (valdavalt ka madalamaks kui 55 dB), mis vastab linnasiseste puhkealade
nduetele. Seega on hoovipoolsetele aladele vdimalik rajada headele tingimustele
vastavad spordi- ja manguvaljakud voéi puhkenurgad

4.9.

Naaberalade hoonestus ei avalda méju planeeritud ala hoonete insolatsiooni kestusele.
Planeeringuga on ette nahtud tagada kavandatud hoonetes nduetele vastav
insolatsiooni kestus, milleks Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja blUrooruumides® kohaselt on korterite puhul 2,5 tundi. Piisav on ka
olukord, kui kuni 3-toalises korteris on kahes toas vdhemalt 2 tunnine insolatsioon.

4.10.

Avaliku ruumina on planeeringualal kavandatud kogukonna pargina krunt pos 1 ning
transpordimaa krundid pos 14 ja 15, mis tagavad juurdepadsu planeeritavatele
korterelamutele ja arihoonele. Planeeringuala labivale pos 14 transpordimaa krundile
on kavandatud 7 m laiune sdidutee ning 4 m laiune kergliiklustee ja 2 m laiune kénnitee.

4.11.

Kehtivad kitsendused

Kogu planeeritav ala jadb rohevorgustiku arengualale (Astangu ja Maeklla arenguala:
roheala nr 42) ja suurtulekahju ohu alale.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad seda labivate olemasolevate tehnovoérkude
kaitsevoondid, mille laiused on jargnevad:
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- Madalpinge maakabelliini kaitsevéond koridoris laiusega 2 meetrit;
- Keskpinge maakabelliini kaitsevoond koridoris laiusega 2 meetrit;
- Kanalisatsioonitorustiku kaitsevdéond, koridoris laiusega 4 meetrit;
- Sademeveetorustiku kaitsevdoond, koridoris laiusega 4 meetrit;

- Veetorustiku kaitsevoond, koridoris laiusega 4 meetrit;

- Sidekanalisatsiooni kaitsevodnd koridoris laiusega 2 meetrit;

- Kuttetorustiku kaitsevdédnd, koridoris laiusega 4 meetrit.

Kinnistusraamatusse kantud tehnovérkude kitsendused:
Kadaka tee 88 kinnistu:

- Isiklik kasutusdigus tehnovérgu véi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU kasuks.
Isiklik kasutusdigus elektrivdrgu Kkaitsevoodndi ulatuses elektripaigaldise
majandamiseks.

- Isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks. Asjadigusseaduse
jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus vee- ja kanalisatsioonitorustike,
sademevee kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks.

- Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts Starman kasuks. Tasuta ja tahtajatu isiklik
kasutusdigus sidekanalisatsioonitrassi ehitamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks.

Keskkonnakaitselised kitsendused:
- Kaitsealustest taimeliikidest leidub planeeringualal nédmmnelki (LK 1I), aas-
karukella (LK Ill), roosat merikanni (LK Ill) ja ahtalehist angelheina (LK III).
- Samuti on Maa-ameti andmetel alal erinevate kaitsealuste kimalaste leiukohti
(hall, pold-, talu-, tume, maa-, kivi-, soro-, Schrencki, karu-kimalane).

Planeeritud kitsendused

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks vdi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud
isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel
s6lmitud halduslepinguga vdéetud kohustusi lepingus maéaratud tahtajaks taitnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal
asuva kinnisasja péarast detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeritud kitsendused on kajastatud graafiliselt pohijoonisel ja tehnovérkude
koondplaanil.
(SV - servituudi vajadus)

Pos 1:

- tehnovdrgu SV ala plan. veetorustikule koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. tanavavalgustuse kaablile, koridoris laiusega 2 m,
vorguvaldaja kasuks

- planeeritava reoveepumpla kuja (R=20 m), ala suurusega ~550 m?

Pos 2:

- juurdepaasu SV ala suurusega ~310 m? kruntide pos 3 ja 4 kasuks

- SV ala olmejadatmete kogumismahutitele kruntide pos 3 ja 4 kasuks

- planeeritud reoveepumpla kuja (R=20 m), ala suurusega ~15 m?

- tehnovérgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. kittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks
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Pos 3:

- juurdepaadsu SV ala suurusega ~292 m? krundi pos 4 kasuks

- tehnovdérgu SV ala planeeritud liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovorgu SV ala planeeritud kittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vdrguvaldaja
kasuks

Pos 4:

- tehnovérgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. kuttetorustikule, koridoris laiusega 4 m, voérguvaldaja kasuks

Pos 5:

- juurdepaasu SV ala suurusega ~245 m? kruntide pos 8, 9, 10, 11 ja 12 (juurdepaéas
parkimiskohtadele) kasuks

- SV ala 17-le parkimiskohale (ala suurusega ~217 m?), krundi pos 10 ja 11 kasuks

- tehnovorgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. madalpingekaablile, koridoris laiusega 2 m, vdrguvaldaja
kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. tanavavalgustuse kaablile, koridoris laiusega 2 m,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. sidekaablile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. veetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks
- tehnovérgu SV ala plan. sademeveetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja
kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan.kraavile ja hooldusteele, koridoris laiusega 9m, vdrguvaldaja
kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. reovee kanalisatsioonitorustikule, koridoris laiusega 4 m,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. kuttetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks

Pos 6:

- juurdepééasu SV ala suurusega ~260 m? kruntide pos 5, 7, 8,9, 10, 11ja 12 (juurdepaas
parkimiskohtadele) kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. madalpingekaablile, koridoris laiusega 2 m, vdrguvaldaja
kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. tanavavalgustuse kaablile, koridoris laiusega 2 m,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. sidekaablile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. veetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks
- tehnovérgu SV ala plan. sademeveetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja
kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. reovee kanalisatsioonitorustikule, koridoris laiusega 4 m,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. kuttetorustikule, koridoris laiusega 4 m, voérguvaldaja kasuks
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Pos 7:

- juurdepaasu SV ala suurusega ~290 m? kruntide pos 5, 6, 8, 9, 10 ja ala suurusega
~713 m2 kruntide pos 11 ja 12 (juurdepaés parkimiskohtadele) kasuks

- tehnovorgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. tanavavalgustuse kaablile, koridoris laiusega 2 m,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovdrgu SV ala plan. kuttetorustikule, koridoris laiusega 4 m, voérguvaldaja kasuks

Pos 8:

- juurdepaasu SV ala suurusega ~375 m? kruntide pos 5, 6, 9, 10, 11 ja 12 (juurdepaas
parkimiskohtadele) kasuks

- SV ala 7-le parkimiskohale (ala suurusega ~ 93 m?), krundi pos 9 kasuks

- SV ala olmejaatmete kogumismahutitele kruntide pos 11 ja 12 kasuks

- tehnovorgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. tanavavalgustuse kaablile, koridoris laiusega 2 m,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovorgu SV ala plan. kittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks.

Pos 9:

- juurdepaasu SV ala suurusega ~519 m? krundi pos 10 kasuks

- SV ala olmejaatmete kogumismahutitele krundile pos 10

- tehnovdrgu SV ala plan. kraavile ja hooldusteele, koridoris laiusega 9m, vérguvaldaja
kasuks.

- tehnovérgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovorgu SV ala planeeritud kittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vdrguvaldaja
kasuks.

Pos 10:

- tehnovorgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. kraavile ja hooldusteele, koridoris laiusega 9m, vérguvaldaja
kasuks.

- tehnovorgu SV ala planeeritud kittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vdrguvaldaja
kasuks

Pos 11:

- SV ala olmejaatmete kogumismahutile krundi pos 12 kasuks

- tehnovorgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovorgu SV ala planeeritud kuttetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja
kasuks

Pos 12:

- juursepaasu servituudi vajadusega ala suurusega ~438m?2 krundi pos 11 kasuks

- tehnovérgu SV ala plan. liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks

- tehnovorgu SV ala planeeritud kittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja
kasuks
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Pos 13:

- tehnovdérgu SV ala planeeritud liitumis-jaotuskilbile, ala suurusega 2 m seadmest,
vorguvaldaja kasuks;

- juurdepaasu SV ala suurusega ~223 m? kinnistu Kadaka tee 88b kasuks;

Pos 14:

- krunt maaratakse avalikku kasutusse ja voorandatakse tasuta Tallinna linnale.

- SV ala pakendijaatmete mahutitele avalikkuse kasuks

- SV ala plan veetorustikule koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks

- SV ala plan. veetorustikule (variant 2) koridoris laiusega 4 m, voérguvaldaja kasuks
- SV ala plan. reoveetorustikule koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks

- SV ala pohilahendusejargsele reoveetorule koridoris laiusega 4 m, vdrguvaldaja
kasuks

- SV ala plan. reovee survetorustikule koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks

- SV ala plan. reoveepumplale ala suurusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks

- SV ala plan. sademeveetorustikule koridoris laiusega 4 m, vdrguvaldaja kasuks

Pos 15:
- krunt maaratakse avalikku kasutusse ja véorandatakse tasuta Tallinna linnale.

Planeerinqualast viljaspoole jdavad kitsendused:

Kadaka tee T7 kinnistu:
- SV ala plan. veetorustikule koridoris laiusega 4 m, vdrguvaldaja kasuks.
- SV ala plan. reoveetorustikule koridoris laiusega 4 m, vdrguvaldaja kasuks.

Kadaka tee 88f kinnistu:
- SV ala perspektiivsele veetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Astangu 74 kinnistu, Kadaka tee 88f kinnistu, Astangu tédnav T7 kinnistu:
- SV ala plan. veetorustikule (lahendus variant 1), koridoris laiusega 4 m,
vorguvaldaja kasuks.

Kadaka tee 90c, 92, Astanqgu tn 30b, reformimata riigimaa (EHAK kood 0176):
- SV ala plan. veetorustikule (lahendus variant 2), koridoris laiusega 4 m,
vorguvaldaja kasuks.
- SV ala plan. perspektiivsele sajuveetorustikule, koridoris laiusega 4 m,
vorguvaldaja kasuks.
- SV ala plan. perspektiivsele reovee kanalisatsioonitorustikule (lahendus variant 2),
koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Kadaka tee 92, Kadaka tee 90c, reformimata riigimaa (EHAK kood 0176), Kadaka tee

30b kinnistu:
- SV ala plan. kraavile, koridori laiusega ~4,5 m (tdpsustub ehitusprojektis),
vorguvaldaja kasuks.

Planeeritavast alast véljaspoole jaavate tehnovdrkude koridorid tapsustatakse ja
maaratakse servituudi vajadusega alad ehitusprojekti koostamisel.
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Keskkonnamadju strateegilise hindamise aruandes on valja toodud valdkondade kaupa
koondloetelud ettepanekutest ja leevendavatest meetmetest, millega on soovitatav
arvestada, et voimalikku ebasoodsat mdju vahendada ning olulist ebasoodsat mdju
valtida.

Kavandatava linnaruumi (sh avaliku ruumi) kvaliteet ja inimsobralikkus

Planeeritud ala jaoks tuleks hea maastikukujunduse ja haljastuse mitmekesisuse
tagamiseks edasise arenduse kaigus valja tdéotada tdpsem maastikuarhitektuurne
lahendus, vastavalt planeeringu lisade seletuskirjas ptk 8 toodud
maastikuarhitektuursele kontseptsioonile.

Planeeritud ala hoonestustihedus on vastavuses Haabersti linnaosa uldplaneeringuga.
Uldplaneeringu kohaselt on suurim lubatud hoonestustihedus 0,8. Planeeringus
kavandatud kogu ala hoonestustihedus on sellest vaiksem - 0,6.

Teenuste kadttesaadavus

Monofunktsionaalse korterelamupiirkonna tekkimise valistamiseks on planeeringuga
tapsustatud, millistel kruntidel ja millises ulatuses on ette nahtud ka arimaa sihtotstarve.
Arisihtotstarbe lisamise eesmargiks on eelkdige koduldhedaste esmatarbeteenuste
vbimaldamine

Liiklus
Planeeritud ala koénni- ja kergliiklusteede kavandamisel on lahtutud loogiliste
otseteedega Uhenduste loomisest oluliste funktsioonide vahel.

Miira
Planeeringuga on nahtud ette hoonetes standardile vastav valispiirde Uhisisolatsioon.

Ohusaaste
Planeeritud alal heakorra tagamisega védhendatakse vdimaliku teetolmu lendumist ja
aasta keskmisest kdrgemate saasteainete kontsentratsioonide teket.

Pinnas, potentsiaalne keskkonnareostus
Planeeringuga on seatud ehitusprojekti koostamise tingimuseks taiendavate
reostusuuringute labiviimse vajadus.

Radoon

Planeeritud ala pinnas on koérge radoonisisaldusega ning sellest tulenevalt on
planeeringuga seatud tingimuseks ehitamisel arvestada EVS 840:2017 punkt 6
ehitamise pdhimbtteid

Pinnavesi, kanalisatsioon

Vastavalt Haabersti linnaosa uldplaneeringuga kavandatule on planeeritud alale ette
nahtud lahkvoolne kanalisatsioon. Vo&imalik reostunud sademevesi on ette nahtud
puhastada 6li- ja liivaptuludurites enne sademeveekanalisatsiooni suunamist.
Reostumata sademevee puhul on ette nahtud vbimalusi selle kogumise ja olmes
kasutamisel, pinnasesse immutamisel.
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Pohjavesi
Planeeringuga on seatud tingimused ehitusprojektile pdhjavee kaitseks ehitustegevuse
ajal seda nii kasutatava tehnika kui kaevetéddega kaasneva osas.

Taimestik

Planeeritud ala hoonete ning teede asukohtade kavandamisel on lahtutud kaitsealuste
taimede kasvukohtadest. Keskkonnaameti 20.07.2018 kirjaga nr 7-9/18/8734-4 on
maaratud tingimused ahtalehise angelheina sailitamiseks praeguses kasvukohas.
Sellest tulenevalt on muudetud ka Haabersti linnaosa Uldplaneeringus naidatud
jaotustanava asukohta.

Lisaks on planeeringuga ette nahtud tingimused vaartusliku haljastuse sailitamisele.

Linnud

Planeeringuga ette nahtud kdrghaljastuse sailitamine ala pdhja, loode ning kaugu osas
vahendab vdéimalikku ebasoodsat moéju ka linnustikule. Looduslike taimekooslustega
haljaspuhvrite rajamine aitab kaasa uldisele elurikkuse sailimisele ja suurendamisele.
Lisaks ndhakse planeeringuga ette, et valtida lindude kokkupdérkeohtu ehitistega, ei tohi
kavandatavatel ehitistel kasutada suuri peegeldavaid klaaspindu, vaid liigendatud pindu
ja eritdéotlusega klaase.

Kimalased
Planeeringuga on seatut tingimus kimalaste elutingimustele soodsa mdju avaldamiseks
haljastusprojekti kujunduslike votetega.

Rohevoérqustik

Planeeringuga on tapsustatud Haabersti linnaosa Uldplaneeringus naidatud
rohekoridori paiknemise asukoht. Planeeritud ala pbéhjaosa labiv rohekoridor on
olemasoleva vaartusliku koérghaljastusega ja asub avalikult kasutatavatel kruntidel,
mille haljastus lahendatakse maastikuarhitektuurse projektiga.

Rohevdrgustiku paremaks toimimiseks on tdiendavalt ette ndhtud planeeritud ala 1dane
osas rohethenduse ning Iduna osas haljaspuhvrite rajamine véimalikult loodusldhedase
ja 6koloogiliselt mitmekesise keskkonna loomineseks.

Kvaliteetse ja meeldiva elukeskkonnaga uue elamuala loomine

Alale on kavandatud 1 uldmaa krunt kogukonna pargi rajamiseks, 11 korterelamu
krunti ja 1 arimaa ja/voi korterelamu krunt. Kogu planeeritava ala haljastusprotsent
on 40 ja hoonestustihedus 0,6. Hoonetevahelise kvaliteetse ruumi loomiseks on
kaasatud detailplaneeringu koostamisse maastikuarhitekt, kes on koostanud
maastikuarhitektuurse tsoneeringu. Planeeringuga on soov luua meeldiv
elamupiirkond, kus on hoonete vahel killaldaselt ruumi ja haljastust.

Likvideeritakse vanad s6javaehooned ja mittetd6tavad kommunikatsioonid, kanalid
jms rajatised.

planeeritava ala haljastuse korrastamine ja uuendamine;
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Planeeringuga likvideeritakse 190 haljastuslikku objekti, mis kuuluvad IlI, IV ja V
vaartusklassi, planeeringus on antud haljastuse ideeline lahendus ja juhised
heakorra tagamiseks.

toimiva ning vajadustele vastava taristu loomine;

Planeeritud on vajalikud Uhendused tehnovérkudega ja juurdepadsud kruntidele.
Lisaks on kavandatud transpordimaa krunt (pos 14), millel on nii 7 m laiune sdidutee,
4 m laiune kergliiklustee kui ka 2 m laiune kdnnitee.

Planeeritud lahendus on kooskdlas maa-ala ruumilise arengu eesmarkidega.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise kaigus viiakse labi keskkonnamadju
strateegilist hindamine (vt ptk 4.12).

Haljastuse sailitamise pohimdtted on kajastatud peatikis 4.5. Likvideeritavad puud
kuuluvad peamiselt V ja IV vaartusklassi (190 haljastuslikku objekti). Kogu
planeeringuala haljastuse lahendus tapsustatakse maastikuarhitektuurse projekti
koostamise kaigus.

Jaatmekaitlus on planeeritud vastavalt nduetele ning sellega tdiendavat mdju
elukeskkonnale ei kaasne.

Lahim olemasolev Uhissdiduki peatus asub planeeringuala Idunaosas Kadaka teel (Pos
15). Lahim ostukeskus on Akadeemia Konsum (ca 900m). Planeeringualaga kulgneval
alal Kadaka tee ja Kadaka puiestee ristmikul on koostamisel detailplaneering Rimi
ostukeskuse rajamiseks.

Kavandatud lahendus omab positiivset mdju kvaliteetse linnakeskkonna kujunemisele
ja planeeritud ala funktsionaalsuse kasvule.

Planeeritud alale on ette ndhtud 1 Gldmaa véi Uldmaa ja Uhiskondlike hoonete maa, 9
elamumaa, 2 elamu ja/vdi ari- ja elamumaa, 1 arimaa vdi ari- ja elamumaa ning 2
transpordimaa sihtotstarbega krunti. Kuritegevuse ennetamise abindud on méaaratud
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1. Linnaplaneerimine” soovituste alusel. Vt ptk 5.2 — Turvalisusest
tulenevad nduded.

Kaesolev planeering korrastab linnaruumi, muutes vdsastunud ning kasutuseta
(lagunevate) hoonetega ala turvaliseks ja kvaliteetseks elukeskkonnaks. Planeeritud
hoonete vahele jaav ruum on labimdeldud ja kujundatud arvestades tulevaste elanike
vajadusi (manguvaljakud, kdnniteed, haljastus). Kujundusel arvestatakse loomulikke
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liikumissuundi, paikese liikumist ja erinevaid vanuserihmi. Ala labivad haljastusega
aaristatud kergliiklusteed.

Planeeringuga on tehtud ettepanek tapsustada Haabersti linnaosa uldplaneeringus
kajastatud Kadaka tee rohekoridori asukohta. Rohekoridori kulgemine erineb
Uldplaneeringus pakutud lahendusest, sest Kadaka teega uhtiva rohekoridori toimiv osa
jaaks kallaltki vaike ning lisaks on rohekoridori juba planeeritud kehtiva planeeringuga
hoonestus, mis rohekoridori katkestab. Uus pakutud rohekoridori asukoht aitab paremini
sailitada toimivat vorgustikku ning siduda seda Umbritsevate rohestruktuuridega. Tegu
on vaartusliku olemasoleva haljastusega alaga, mis moodustab suuremaid terviklikke
gruppe planeeritud ala loode ja pdhja osas.

Lisaks nahakse planeeringuga ette rohekoridoride paremaks toimimiseks taiendava
rohethenduse loomine planeeritud ala ladne osas. Haljaspuhvrid Kadaka tee aarde on
ette nahtud rajada kodumaistest puu- ja pédsaliikidest. Kujunduslikult on oluline luua
vBimalikult loodusldhedane ja 6koloogiliselt mitmekesine keskkond.

Planeeritu on kooskdlas avalike huvide ja vaartustega

Hoonete projekteerimiseks on maaratud nbéue kasutada antud keskkonnale
iseloomulikke ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Rajatavad hooned peavad
olema kaasaegse ja koérge arhitektuurse tasemega.

Olulisemad arhitektuurinbuded planeeritavatele hoonetele:

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, keskkonda vaartustav;

Kasutada piirkonda sobivaid viimistlusmaterjale;

Valtida monotoonse Uhetulbilise elamuala teket, varieerida korruselisust ja
tipoloogiat;

Kérgusliku liigendatuse tagamiseks tuleb pdhijoonisel (vt joonis nr 2 — ,Pdhijoonis®)
ndidatud 3-4-korruselised hooned kavandada vahemalt 34% ulatuses 3-
korruselisena. Kdrguslik jaotus tapsustub ehitusprojektis;

Katustele valjapaasud on ette ndhtud vaid 3-korruselistele hoonetele ning kuni 12%
ulatuses katuse pindalast;

Pikemad hoonemahud vdivad olla kuni 2 trepikojaga;

Piirdeaedade rajamine on lubatud eesaedade tarbeks. Eesaedade asukohad
maaratakse maastikuarhitektuurse projekti koostamise kaigus. Eesaedasid pole
lubatud kavandada haljaspuhvrite, rohekoridoride ning roheidhenduste alale.
Piirdeaiad lahendatakse ehitusprojekti mahus ja peavad kujunduslikult sobima
hoone arhitektuuriga. Piirdeaia kdrguseks vdib olla kuni 1,5 m ja labipaistvus
vahemalt 50%;

Hoone tllpidele tdiendava variatsiooni loomiseks on lubatud osad korrused teha
kdrgete lagedega loft tulpi korteritega

Ala hoonestuse osas on parima terviklahenduse leidmiseks véimalus |&bi viia
arhitektuurikonkurss
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Detailplaneeringus maaratakse jargmised nduded ehitusprojekti koostamiseks:

Tanavate projekteerimisel l1dhtuda Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.
Vahendamaks eri liikumisviiside vahel tekkivaid vdimalikke konflikte tuleb
projekteerimisel ala labivate teede Ulekaigurajad tdsta kdnnitee tasandile.
Kénniteede ning Kkergliiklusteede projekteerimisel l|dhtuda ka ratastooliga
ligipdasetavusest.

Hoonetevahelise valiruumi lahenduses ldhtuda jalgteede paiknemise kavandamisel
,Liiklusohutuse ja liikuvuse analltlUsis® esitatud pohimdotetest.

Hoonete maa-alused korrused tuleb projekteerida selliselt, et sademevesi ja
pinnasevesi korrustele ei satuks.

Kergliiklusteed ja konniteed projekteerida kaldega haljasalade suunas, et
sademevesi voolaks haljasaladele, kus on soodustatud selle pinnasesse imbumine.
Hoonetesiseste parklate pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;

Ehitust66de kdigus peab masinate hooldus, tankimine ja parkimine toimuma selleks
ette nadhtud kdvakattega pindadel, kust véimalike lekete korral kitused vahetult
pinnasele ja pOhjavette ei satu. Tuleb arvestada reostusohuga ka kaevetddde
kaigus.

Maa-aluste korruste kaevetest valja pumbatav pinnase- ja sademevesi tuleb vastava
kokkuleppe alusel juhtida linna udhiskanalisatsiooni v6i immutada pinnasesse
vahetult planeeringualal. Vajadusel tuleb rajada ajutine lGlevooluga settebassein, et
tagada valja pumbatava pinnasevee piisav settimine enne pinnasesse immutamist.
Vee pinnasesse immutamisel tuleb tagada selle nduetele vastavus.

Hoone projekteerimisel tagada vastavus Eesti Standardile EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”;

Liiklusmira maksimaalne helirbhutase miratundlike hoonetega aladel ei tohi
Uletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB.

Hoonete siseruumides ei tohi muratasemed Ulletada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel rakendada miravastaseid meetmeid Idhtudes muuhulgas
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”

Tehnoseadmete miuiratasemed ei tohi planeeritaval alalning teistel lahedusse
jaavatel elamualadel Uletada keskkonnaministri KeM maarus nr 71 lisas 1 Il
kategooria alale kehtestatud t66stusmiira sihtvaartust. Tehnoseadmete valikul
hinnata neist ldhtuvaid miratasemeid ning seadmete paigutamisel jalgida, et need
asuksid eluruumidest ning teistest elamutest vdéimalikult kaugel.

Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud asjakohase mirakategooria
toostusmira normtaset.Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi (letada
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdoétmise meetodid“§ 3 toodud
piirvaartuseid.

Kadaka tee aarsete hoonete(pos 10...12) teepoolsele kiiljele eluruumide (elu ja
magamisruumid  korteris) kavandamisel on standardi kohane valispiirde
Uhisisolatsiooni ndue (R’'tr,s,w+Ctr) 40 dB, hoonete vaiksematel kilgedel voib
rakendada 5 dB vérra madalamaid ndudeid;

Kadaka teest kaugemale jaavates hoonetes (pos2...pos9) eluruumide (elu ja
magamisruumid  korteris) kavandamisel on standardi kohane valispiirde
Uhisisolatsiooni néue (R’tr,s,w+Ctr) minimaalselt 35 dB

Blrooruumide ja nendega vordsustatud t66ruumide (administratiiviuumid) rajamisel
(pos 13) on valispiirde Uhisisolatsiooni ndue R,sw+Ct minimaalselt 30 dB
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Hoone projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja blrooruumides”, mille kohaselt tuleb tagada piisav insolatsiooni
kestus projekteeritavates korterites;
Hoonete projekteerimisel arvestada, et planeeritud ala pinnas on kérge radooni
sisaldusega ja tagada tuleb EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” punkt 6 ehitamise péhimbtted:
o hea ehituskvaliteet;
o maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
Iabiviikude tihendamine;
o tarindite radoonikindlad lahendused (radooni kogumissiisteem pinnase
ventileerimiseks);
o vdimalikult vaheste labiviikudega vundamendi planeerimine.

Keskkonnahoiust tulenevad néuded:
Hoone ja tehnovoérkude planeerimisel tuleb tagada sailitatavate/istutatavate puude
ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.
Sailivale kdrghaljastusele tuleb labi viia vorahooldus, tagada kasvutingimused-ning
kaitse (juurestiku kaitse, vdra- ja tlivekaitse) ehitustodde ajal.
Olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimiseks taotletakse raieluba Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametist.
Pos 14 krundile kavandatud kergliiklustee, mis kulgeb Kadaka tee 90b kinnistu
suunal projekteerida vodimalusel olemasoleva pinnastee trassil, et valtida
maksimaalselt olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimist.
Ehitusprojekt koos haljastusprojektiga esitada Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile kooskdlastamiseks enne ehitusloa taotlemist.
Kogu planeeritud ala haljastuslahendus (sh haljaspuhvrite ja rohelihenduse liigiline
koosseis) peab olema tolmeldajakeskne. Haljastuslahendus kavandada
kodumaistest meetaimedena tuntud liikidest (pusikud, pé6ésad, puud), mis pakuvad
nektarit ja dietolmu kevadest slugiseni.
Haljastusprojektiga tuleb ndha ette liigiline koosseis mitmerealise kérghaljastusega
haljaspuhvri rajamiseks. Haljaspuhver tuleb rajada kodumaistest liikidest ja
asendusistutusena.
Haljastusprojekti lahendusega tuleb tagada maksimaalselt olemasolevate puude
sailimine kogukonna pargi alal (krundil pos 1);
Planeeringu realiseerimisel on ettendhtud krundil pos 13 tagada ehitus- ja
kaevet6ddel puistu sailimine tervena,;
Sademevesi kaidelda maksimaalselt oma kinnistul (immutada pinnasesse, koguda
vahemahutitesse ja kasutada olmes).
Hoonetesiseste parklate pdrandavesi juhtida reovee Uhiskanalisatsiooni;
Enne hoonete projekteerimist véi projekteerimise ajal on vajalik 1abi viia detailsem
reostusuuring, millega selgitatakse eemaldamist vajava pinnase kogus ja selle
kaitlemisvdimalus.
Naftasaadustega pinnasereostus on tuvastatud Pos 11 Kadaka tee poolses osas.
Reostus tuleb likvideerida taies ulatuses enne uue hoonestuse,
kommunikatsioonide, teede ja platside rajamist.

Dendroloogilisest hinnangust tulenevad nduded:
Sailitada tuleks vb6imalusel haljastuslikult vaartuslikud ja olulised puud. Kuna
maapind on sellel alal vadga ebauhtlane, siis s6ltub paljuski puude sailimine
projekteeritavast maapinna reljeefist.
Juba detailplaneeringu staadiumis naha ette meetmed puude séilitamiseks ja
arvestada reljeefiga.
Kaskede juures vahemalt vora perimeetri ulatuses kaevetdid mitte kavandada. Kask
ei talu pinnase muutmist ning juurte labildikamist.
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Ehituse kaigus tuleb tagada sailivatele puudele igakllgne kaitse, nii vérale kui ka
juurtele. Soovitav on séilitatavate puude vora perimeetri ulatuses kaevetdid mitte
teostada.

Puude I|dheduses tuleb kaevetbéddel arvestada ,Tallinna linna kaevetddde
eeskirjaga“, (maarus nr 32).

Ehitusprojektis kirjutada kaitsemeetmed lahti ning selgitada seda ka ehitajatele ning
ehitusalas tegutsejatele.

Puude alla ei tohi ladustada ehitusmaterjale ja tihendada t6émasinatega puudealust
kasvupinda.

Sailitatavatele puudele tuleb teostada hooldusldikust, véradest eemaldada kuivanud
oksad, oksatlukad.

Puude vdérahooldust, okste eemaldamisi, véra kujundamist tohib teostada vaid
koolitatud arborist.

Olemasolevate puude vorade alla mitte uusi noori puid istutada, sest neile poleks
tagatud vajalikud valgus- ja kasvutingimused.

Kadaka tee 88c kinnistul soovitav sailitada sanglepad rihmadena, nende
dekoratiivsus on selliselt suurem.

Hoberemmelgatel tuleb teha vérahooldus, Idigata tagasi jamedad kuivanud oksad,
et valtida nende murdumist ja ohtlikkust.

Sellel alal pole otstarbekas noori puid imber istutada. Mandide alal (ala idakilg) on
maapind liivane ja taimi ei saaks katte oma juurepalliga (see laguneks ja edaspidi
vajaksid taimed vaga suurt hoolt); kinnistul Kadaka tee 88 kasvavad noored puud
kiviklibusel paepealsel (valise vaatluse otsus), kus nende juurepall on vaike ja
koolitamata ( sellised taimed vajaksid samuti edaspidi vaga suurt hoolt).

Reostusuuringust ja tdiendavast reostusuuringust tulenevad nduded:
Juhul kui kaevetddde kaigus tuvastatakse visuaalset (nt vedela 6li tilku) vaoi
olfaktoorset (tugevasti haisvat) pinnasereostust, tuleb kaevetédd peatada ja
konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kaitlemise osas.
Tee aarsel asfaldi freespuruga kaetud alal sisaldab taitepinnas ca 400 m? suurusel
alal elamumaa piirarvu uletavas koguses naftasaadusi. Kuna sinna on kavandatud
elamumaa sihtotstarbega kinnistu, tuleb pinnase seisund viia elumaale lubatu
piiresse.
Taitepinnase kihi keskmine paksus on siin 0,75 m ja saneerimist vajava pinnase
hinnanguline maht ulatub 300 m3-ni (~500 tonnini).
Otstarbekamaks saneerimisviisiks on siin saastunud pinnase valjakaevamine ja
puhtaga asendamine. Kuna naftasaaduste sisaldus jadab tdd6stusmaa piirarvust
vaiksemaks, vdib seda ladestada tédstusmaale (nt planeeringuala kirde- ja idaossa
ehitatava tee alla).
Olemasolevatel andmetel jdab reostunud kiht pdhjavee tasemest kdrgemale ja
kaevetdddega tehtavasse slvendisse ei tohiks vesi ilmuda. Juhul, kui sinna
koguneb vesi, tuleb see reostusndhtude (veepinnale tekib dlikile) olemasolul enne
puhta pinnasega tagasitaitmist eemaldada. Valja-pumpamist tuleb korrata, kuni
slvendisse imbuv vesi on visuaalsete reostusndhtudeta. Eemaldatava vee edasise
kaitluse Ule otsustamiseks tuleb sellest teha naftasaaduste anallls. Veeproovi voib
vOtta vastavat atesteerimistunnistust omav inimene.
Parast puhastustodde 16ppu tuleb padeva isiku poolt koostada saneerimisaruanne,
mis esitatakse saneerimiskava ndudvale ametiasutusele (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile). Seetdttu tuleb t66de kaik dokumenteerida (pinnase
valjakaevaja, &ra vedaja ja pinnase ladestamise koht koos mahtude ja
kuupdevadega). Soovitatav on teha t66de kaigust fotod.

Turvalisusest tulenevad nduded:
Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks votta aluseks EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.
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Rajatavate hoonete sissepaasud tuleb valgustada.

Alale kavandatud tanavavalgustus peab arvestama elustikukaitseabindude
alajaotuses toodud nduetele, et véimalikult vahe hairida linnustikku ja nahkhiiri.
Hoonete akendest on hea vaade Uhiskasutatavatele aladele.

Tuleohutusest tulenevad nduded:
Planeeritavad hooned on minimaalselt tuleohutusklassiga TP2.
tuletdrje veevdtu vajadus lahendada vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012+
Al1:2013 ja EVS 812-7:2018 nduetele. Hoone ehitatakse vastavalt Siseministri
maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.
Hoonetevahelised kujad peavad olema 8 meetrit vdi lahendatakse ehituslike
abindudega.
Juurdepdasuteedena kasutatavad koénniteed, mille kdvakattega pind ei ole
planeeritud 3,5 m laiuselt, tuleb laiendada vahemalt 3,5 m laiuseni kasutades
naiteks kargkivi. Tapsem lahendus antakse projekteerimise kaigus.
Hoonetele, mille kdikidele kilgedele pole ligipaas tagatud, ndhakse ette taiendavad
kompenseerivad meetmed.

Elustikukaitseabindud

Kaesoleva planeeringuga kavandatu realiseerimisel on seatud taiendavad
elustikukaitseabindud, et ara hoida planeeringuga kavandatava realiseerimisest
tulenevat véimalikku kaudset mdju sailitatavale elustikule ning valtida teadmatusest
tulenevat voéimalikku hairivat tegevust planeeringuala kaitsealustele liikide
elutegevusele:

Ehitusprojektide, sh lammutusprojektide koostamisel on ndutav kaasata
maastikuarhitekt. Planeeringuala heakorrastamisel ja ehitusprojektide koostamisel
arvestada eelnevalt teostatud puistu dendroloogilise uuringu, linnustiku uuringu ja
taimkatte uuringu tulemustega, et valtida teadmatusest tingitult liikide, elupaikade
ja kasvukohtade havitamist, sh avatud alade vésastumine, pdliste puude murdumine
ja alalt koristamine, 6dnsustega puude eemaldamine, talvituspaikade havimine.
Lindude pesitsusaegse hairimise valtimiseks on soovitatav kdik muratekitavad t66d
sh raied teostada augustist aprillini.

Juhul kui planeeringualal tehtavate hooldust66de kaigus leitakse kaitsealuseid liike,
tuleb sellest teavitada koheselt Keskkonnaametit.

Kdik kavandatavad raiet6dd, raietddde teostamise tehnoloogia ja |abiviimise aeg
tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga.

Vdsaraieks ja puude eemaldamiseks on sobivaim aeg lehtedeta periood, kui linnud
ei pesitse (sugisest kevadeni); kevaditi ja suvel kahjustavad raiet66d lisaks lindude-
loomade héirimisele ka rohttaimestikku ja aluspinnast. Lehtpuude ja -p&dsaste
raieks on sobivaim aeg augustis-septembris, sel ajal raiumine nérgestab puujuuri
ning uued vdsud kas ei teki vbi on vastuvétlikud talvekilmadele. Raied tuleks labi
viia jarkjargult, sest akiline valgustingimuste muutmine ei méju puudele hasti. Puid
ei tohi jalalt langetada, et mitte kahjustada Umbritsevaid puid ja elustikku.
Planeeringualal tuleb valtida slnteetiliste taimekaitsevahendite ja -mdirkide
kasutamist, kuna neil on nii otsene kui kaudne negatiivne mdju piirkonna
taimestikule ja loomastikule.

Séilitatavatel poolloodusliku kooslusega rohumaa-aladel véltida tallamist, pole
lubatud kasutada rasketehnikat. Vajadusel vdib erandkorras kasutada ehitus ja
hooldustéddel vaid kergeid masinaid, mis ei kahjusta pinnast ning ei tekita ré6paid.
Samuti tuleb valtida sailitatavate poollooduslike kooslustega aladel hooldustédde
vms labiviimist vihmase ilmaga, kui maapind on pehme ja niiske.
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Ehitusprojektide koostamisel kaasata maastikuarhitekt ning teha haljastusprojekt
pidades silmas planeeringuala terviklahendust, samuti koostada haljasalade
hoolduskava tulevasele territooriumi hooldajale.

Maastikuarhitektuurse lahenduse koostamisel votta aluseks maastikuarhitektuurses
kontseptsioonis esitatud néuded.

Ehitusprojektis kasitleda sailitatava haljastuse ehitusaegseid kaitsemeetmeid.
Ehitusprojektid, hooldus- ja ehitust66d kooskdlastada Keskkonnaametiga.

Lindude hukkumise valtimiseks ei tohi kavandatavatel ehitistel kasutada suuri
peegeldavaid klaaspindu, vaid liigendatud pindu ja erité6tlusega klaase.
Valisvalgustuseks tuleb kasutada uldjuhul valgusreostust mitte tekitavaid
valgusteid, mis on paigaldatud selliselt ja mida kasutatakse viisil, et on tagatud
energia minimaalne tarbimine ja valguse mitte levimine sihtkohtadest eemale.
Valgustuse projekteerimisel tuleks lahtuda normide miinimumnduetest ja mitte neid
uletada.

Valisvalgustuseks kasutatakse valgusteid, mille intensiivsus lle 90° (soovitatavalt
tle 70°) on 0 cd. Kui valgusti ei vasta sellele, siis tuleb need varjestada.
Soovitatav on kasutada mittesimmeetrilise valgusnurgaga valgusteid.

Oisel ajal tuleb vahendada vélisvalgustuse taset vahemalt 50% véi kasutada
liikumissensoritega valgusteid.

Valtida tuleks valgustust, mis emiteerib alla 540 nm lainepikkusega valgust ja mille
varvustemperatuur on alla 2700k.

Planeeritud alale ning selle naabrusesse jaavate lll kaitsekategooria kimalaste
populatsioonidele soodaste tingimuste tagamisel kasutada haljastusprojektis
kujunduslikke votteid, mis pakuvad kimalastele haid toitumistingimusi (nt. ditsvaid
lilli ning pd6said, spetsiaalsete kimalaste aedade rajamine).

Ahtalehise angelheina sailimiseks kasvukohas, tuleb tarvitusele vétta vajalikud
meetmed. Kahjustuste valtimiseks tuleb inimeste teadlikkust tdsta ja teavitada
liigikaitsest ning sealse kasvukoha olulisusest. Selleks on soovitatav paigaldada
infotahvel vastava sisuga.

Lisaks ahtalehise angelheina kasvukohale tuleb planeeringulahendusel tdhistada
ning sailitada planeeringuala idaservas asuv ndmmnelgi, aas-karukella ja roosa
merikanni kasvukoht (vt joonis 5.5 ja 6.8). Liikide sailimiseks on vajalik Uhekordne
ja hiline niitmisaeg - septembri teises pooles et seemned joéuaksid valmida ja
saaksid levida. Niidetud hein tuleb eemaldada, et piirata mullaviljakuse
suurenemist. Alale ei tohiks istutada puid ja pd6said — niidukooslus peab séailima
avatuna.

Kaitsealuste liikide kasvualal tuleb valtida tallamist nii ehitus- kui ka
kasutusperioodil.

Enne ehitustegevuse algust tuleb teha uus kaitsealuste taimeliikide inventuur, mille
kaigus tapsustatakse uUmber asustatavad kaitstavate liikide isendid, mis jdavad
valjapoole sadilitatavaid alasid. Inventuuri kaigus anda ka soovitused
Umberasustamiseks planeeringuala piires vdi mujale.

Ehitusprojektiga tuleb lahendada 20-30 betoonmaterjalist pesakasti rajamine
laululindudele (eelkdige piiritaja, aga ka nt kuldnokk) hoonete kllge vdi fassaadi
sisse. Pesakastid peaksid kindlasti olema puhastamiseks avatavad. Kui paigutada
samale hoonele mitu kasti, vboiks nende vahe olla vahemalt 2 m.

Paigaldada ala pdhjaosas séilitatavasse metsa neli ,tihase* pesakasti varvulise
suurusega puistuliikidele (nt tihased, must-karbsenapp, punarind).

Lindude toitumisvbimaluste suurendamiseks kasutada haljastuse puu- ja
pb6dsarindes s66davate marjadega liike (nt pihlakas, aroonia, punane sdstar).
Kavandatavatel rohealadel valtida elustikuneutraalseid ja madala
elustikuvdartusega taimeliike ning eelistada dekoratiivseid meetaimedest puid,
p66said voi plsikuid.
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Jargida Looduskaitseseadusega kehtestatut, sealjuures:

o Looduskaitseseaduse § 48 kohaselt rakendub piirittemata Il ja Il kategooria
kaitsealuste liikide elupaikades isendi kaitse.

o LKS § 55 (3) Il vdi lll kaitsekategooria loomaliigi isendi surmamine on lubatud:
1) kui loom ohustab otseselt inimese elu vdi tervist ja rinnakut ei ole véimalik
teisiti valtida voi térjuda;

o LKS § 55 (8) Keelatud on Ill kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute
loomade havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
sailimist selles elupaigas;

o LKS § 55 (10) Loomaliigi isendit, kes ei kuulu kaitsealuse liigi ega jahiulukite
hulka ja kes pohjustab varalist kahju voi tervisekahju, nagu narilised, putukad,
teod ja lestad, vdib surmata vara voi tervise kaitseks.

o LKS § 55 (61) Keelatud on looduslikult esinevate lindude:

o 1) pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade
kérvaldamine, valja arvatud kaesoleva paragrahvi 16ike 3 punktides 2-5
satestatud juhtudel Keskkonnaameti loa alusel; [RT | 2009, 3, 15 - joust.
01.02.2009]

o 2) tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade lleskasvatamise ajal, valja
arvatud LKS § 55 I6ike 3 punktis 1 satestatud juhul, millal hairimisest tuleb
kirjalikult teatada Keskkonnaametile hiljemalt Uks té66paev parast hairimist,
LKS § 55 16ik 3 punktides 2-5 satestatud juhul Keskkonnaameti loa alusel ja
LKS § 58 Idikes 7 satestatud juhul. [RT | 2009, 3, 15 - joust. 01.02.2009].

Keskkonnamoju strateegilise hindamise aruandest tulenevad  soovituslikud
keskkonnamoju leevendavad meetmed:

Tiheda liiklusega ning vastavalt ka kdrgema mirafooniga tanavate poolsed kiiljed
on vdimalusel soovitatav maksimaalses mahus jatta Uldkasutatavatele ning mira
suhtes vahemtundlikele pindadele (trepikojad, koridorid, korterite puhul ka kdok, wc,
vannituba jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav magamisruumid
paigutada hoonete hoovipoolsele kiljele. Kui aken moodustab 250% valispiirde
pinnast, vdetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humira
isolatsiooni indeks.

Kui Kadaka tee pikendus peaks muudetama piirkonna peamiseks
magistraaltdnavaks (millega kaasneb ca 5 dB suurem miratase), tuleb Kadaka tee
aares lahtuda eespool tooduga vdrreldes 5 dB vorra rangematest valispiirde
heliisolatsiooninduetest ning sel juhul on Kadaka tee aarsete positsioonide (pos 10,
11, 12) puhul soovitatav 100% elamumaade (Il kategooria alad) asemel kavandada
ari- ja elamu segafunktsiooniga hoonestusalad (Ill kategooria), mille puhul ei ole
piirvaartuse tletamist ette naha.

Planeeritav ala ja selle Umbrus (sh teekate) on soovitatav hoida regulaarselt
vOimalikult puhtana (tolmuvabana) vahendamaks vdimalikku teetolmu lendumist
ning aasta keskmisest kdrgemate saasteainete (eelkdige PM1o kui normildahedasema
saasteaine) kontsentratsioonide teket.

Kaitsealuste taimede kahjustuste valtimiseks tuleb inimeste teadlikkust tdsta ja
teavitada liigikaitsest ning sealsetest kasvukohtadest. Selleks on soovitatav
paigaldada infotahvlid vastava sisuga.

Kaitsealuste liikide naabruses kasvavat hobuoblikat (Rumex confertus; joonis 6.10)
mis on invasiivhe voorliik, tuleks mehaaniliselt tdrjuda. Kuna sellel liigil on vdime
levida lisaks seemnelisele paljunemisele ka juurte kaudu, soovitame Idigata labi
hobuoblikate isendite juured ca 10 - 20 cm slgavuselt — kaks korda
vegetatsiooniperioodi jooksul.
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5.3.

Elektrilevi OU Tallinna vélisvalgustus: Tédjoonised kooskdlastada taiendavalt.
Elektrilevi OU: Té6joonised kooskdlastada taiendavalt. Tédjooniste staadiumiks
taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

Telia Eesti AS: Toode teostamisel tuleb [ahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise
Eeskirjast. Téode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada
toodjoonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised
tingimused. Ehitatavad sideehitised on vodimalik Uhendada Telia uUldkasutatava
sidevodrguga.

AS Utilitas Tallinn: Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS
Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused. Jargmises projekteerimisetapis on
vaja taiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud Eesti
standardiga EVS-EN 13941:2009+A1:2010 .Eelisoleeritud torudest
kaugkuttesusteemide projekteerimine ja paigaldamine® lubatud piiridesse jaavad
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI
1) Véljaspoole planeeringuala piiri planeeritud veevarustuse, reovee- ja sademevee

rajatiste lahenduste kohta peavad olema vastavate maaomanike néusolekud.

2) Sademevee arajuhtimise lahendus, samuti vajalike veevorkude,
reoveekanalisatsiooni ja sademevee eelvoolude véljaehitamise ning rekonstrueerimise
mahud kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel, sdltuvalt naaberalade
arendusest ja varem koostatud projektide ning detailplaneeringute realiseerimisest.
Planeeritavatele kraavidele tuleb tagada hoolduskoridorid tehnikaga ligipdasuks.

3) Koikidele planeeritud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni rajatistele (olemasoleva
vorguga uhendussdlmest liitumispunktideni) peab olema tagatud servituudi (isikliku
kasutusdiguse) seadmine vdérguvaldaja kasuks.

4) Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised
tingimused.
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Vastavus Haabersti linnaosa lldplaneeringule

Haabersti linnaosa Uldplaneering on kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 20.04.2017
otsusega nr 40. Uldplaneeringu kohaselt on planeeritud maa-ala juhtotstarbeks:
osaliselt korterelamute ala ning osaliselt segahoonestusala ja kogu ulatuses
rohevdrgustiku arenguala. Uldplaneeringuga on maératud, et ehituspiirkonna nr 42
hoonestamisel tuleb jatta piirkonda asumisiseseid rohealasid, arvestades puistu
haljastuslikku vaartust ja maastikuesteetilist hinnangut. Samuti tuleb sailitada
piirkonnas paiknev kaitsealuste taimeliikide kasvuala. Hoonete maksimumkdrgus on
16 m (4 korrust), kuid arvestades vaartuslike maastike ja séilitatavate rohealade
paiknemist, peab piirkonna hoonestamisel projekteerima 8—-16 m kérguseid hooneid.
Piirkonna hoonestustihedus on kuni 0,8. Endise raudteetammi pool on
hoonestustihedus kuni 1,0.

Planeeringus kavandatud kogu ala hoonestustihedus on 0,6 ja korruselisus 2-4.
Kérgusliku liigendatuse tagamiseks tuleb pdhijoonisel (vt joonis nr 2 — ;Pdhijoonis®)
naidatud 3-4-korruselised hooned kavandada vahemalt 34% ulatuses 3-
korruselisena. Kérguslik jaotus tdpsustub ehitusprojektis Hoonete suurim lubatud
kdrgus 16 m.

Vorreldes Uldplaneeringuga on muudetud jaotustdnava asukohta, sest
uldplaneeringus ette nahtud teekoridoris kasvavad kaitsealused taimed (vt
detailplaneeringu lisad ptk 7 — Keskkonnaalased uuringud: ,Tallinnas Haabersti
linnaosas Kadaka tee 88, 88c ja 88d taimkatte inventuur® ja ,Eksperthinnang
Tallinna Haabersti linnaosa Kadaka tee 88 kinnistul kasvava ahtalehise dngelheina
populatsiooni seisundi ja lokaalse leviku kohta®)

Detailplaneering on kooskdlas Haabersti linnaosa uldplaneeringuga.

Vastavus algatamise korralduses esitatud lisanduetele

Detailplaneeringu algatamise korraldusest (Tallinna Linnavalitsus korraldus 20.01.2016
number 60-k) l&htuvalt tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid
lisatingimusi:

sailitada toimiv rohevoérgustik ning siduda see Umbritsevate rohestruktuuridega,
vaartuslik kdrghaljastus sailitada suuremate terviklike gruppidena ning looduslike
metsamaastikena. Rohekoridori hooneid mitte kavandada. Kavandada planeeritava
ala rohealade sidusus Harku metsa tee aarse rohekoridoriga;

Planeeringuga on tehtud ettepanek tapsustada Haabersti linnaosa
Uldplaneeringus kajastatud Kadaka tee rohekoridori asukohta. Rohekoridori
kulgemine erineb Uldplaneeringus pakutud lahendusest, sest Kadaka teega
Uhtiva rohekoridori toimiv osa jaaks kullaltki vaike ning lisaks on rohekoridori juba
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planeeritud kehtiva planeeringuga hoonestus, mis rohekoridori katkestab. Uus
pakutud rohekoridori asukoht (paralleelselt varasema asukohaga, planeeritud ala
pbhjaosas) aitab paremini sailitada toimivat voérgustikku ning siduda seda
Umbritsevate rohestruktuuridega. Tegu on vaartusliku olemasoleva haljastusega
alaga, mis moodustab suuremaid terviklikke gruppe planeeritud ala loode ja
pbhja osas.

Lisaks ndhakse planeeringuga ette rohekoridoride paremaks toimimiseks
tadiendava roheihenduse loomine planeeritud ala ladne osas. Haljaspuhvrid
Kadaka tee aarde on ette nadhtud rajada kodumaistest puu- ja pdosaliikidest.
Kujunduslikult on oluline luua vdimalikult loodusldhedane ja o©koloogiliselt
mitmekesine keskkond.

valtida monotoonse Uhetllbilise elamuala teket, varieerida korruselisust ja
tipoloogiat. Hoonete suurim lubatud kdrgus kavandada kuni 16 m (4 korrust),
arvestada vaartuslike maastike ja sailitatavate rohealade paiknemisega, kavandada
erinevaid 8-16 m korguseid hooneid, planeeritava ala pdhjaosas kavandada
hoonestus madalam kuni 3-korruseline;

Tingimusega on arvestatud (lisatud arhitektuuri nduetesse). Péhjaosa on kavandatud
kogukonna pargina.

hoonete paigutamisel tagada planeeringuline sidusus killgnevatel aladel
planeeritava hoonestusstruktuuri ja liiklusskeemiga;

Tingimusega on arvestatud. Planeeritud teed ja hoonestusalad on mé&aratud
arvestades naaberalale koostatava detailplaneeringu eskiisi.

edela-kirde suunaline kdérvaltdnav kavandada nii, et see ei ldbiks sanglepiku ala,
sdilitades selle tdies mahus. Uldplaneeringus méaaratud kergliiklusteed kavandada
planeeritaval alal 4 meetri laiustena,;

Tingimusega on arvestatud, sanglepikut ei labita. Ala labiv kergliiklustee on 4 m
laiune.

parkimisalad kavandada selliselt, et nende ja tdnavadarsete kdnniteede vahele
jadks piisava laiusega (ca 3-4 m) haljasribad puudega. Haljasribad puudega
planeerida ka planeeritava arihoone parkimisala ja kdnniteede vahele;

Tingimusega on arvestatud, vt joonist nr 2 — ,P&hijoonis®.

koostada liiklusmdju ja -ohutus analilis, véttes muu hulgas arvesse Kadaka tee -
Kadaka pst ristmiku labilaskevbimet;

Tingimusega on arvestatud, vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 5 — ,Liiklusohutuse
ja lilkuvuse analtus®.

kavandatavate kérvaltdnavate Ghele sdidutee poolele kavandada jalgratta- ja jalgtee
(4 m lai) ning teisele sdidutee poolele kdnnitee (vAhemalt 2 m lai);

Tingimusega on arvestatud, vt joonist nr 2 — ,P&hijoonis*.
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Haabersti linnaosa Uldplaneeringu kohaselt on tegemist rohevdrgustiku
arengualaga, ning seetottu tuleb hoonestuskava koostamiseks Iabi viia
keskkonnaalased (taimestiku, loomastiku, linnustiku, elupaigatiiiipide) uuringud.
Planeeringualale ulatuvad kaitsealuse ndmmnelgi, aas-karukella ja roosa merikanni
kasvukohad ning mitmete kimalaseliikide elupaigad. Taimestiku taiendavad
inventuurid teha ajavahemikus juunist augustini ning haudelinnustiku uuringud maist
juulini. Arvestada OU ARTES TERRAE koostatud Tallinna Astangu VI
ehituspiirkonna taimestiku ja maastiku hinnang aruande tulemustega;

Keskkonnaalased uuringud on teostatud, vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 7 -
.Keskkonnaalased uuringud®.

esitada planeeringuala uushaljastuse ja laste erinevate vanusrihmade
manguvaljakute asukohad ning kaasata planeerimismeeskonda volitatud
maastikuarhitekt (kutsetunnistuse tase 7). Esitada planeeringuala haljastuse
planeerimise kontseptsioon. Kdrvaltdnavate darde kavandada puuderead,;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringulahenduse valjatd6tamise kaigus on
koostatud volitatud maastikuarhitekti (kutsetunnistuse tase 7) poolt
maastikuarhitektuurne kontseptsioon, mille tulemused on aluseks olnud
planeeringulahenduse kavandamisel ning millest tulenevalt on seatud ka
tingimused hoonetevahelise valiruumi haljastusprojekti koostamiseks.

anda Ulevaade planeeringuala ja lahiimbruse keskkonnaseisundist, hinnang ja
reostusuuringud tellida vastavat litsentsi omavalt ettevottelt. Uuringute
lahtelilesanne kooskélastada Tallinna Keskkonnaametiga, Idpparuanne ja
lisamaterjalid esitada Tallinna Keskkonnaametile. Keskkonnareostuse olemasolul
koostada saneerimiskava. Astangu maa-ala esialgse uuringu viis labi 2006. aastal
osauhing Eesti Geoloogiakeskus (riiklik registri nr GL-06-27). Ka&sitleda
sUttimisohtliku diktGoneemakilda esinemist ja kaitlemist;

Tingimusega on arvestatud, vt detailplaneeringu lisad ptk 6. Reostusuuring ja taiendav
reostusuuring.
Detailplaneeringuala reostusuuring teostati 29.08.2018. Lisaks, vastavalt

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt (varem: Tallinna Keskkonnaamet)
saadud seisukohale (Meril Allikivi 26.09.2018 e-mail) teostati ka taiendav
reostusuuring, mis andis tapsema Ulevaate naftaproduktidega saastunud
pinnase olemusest ja levikust. Modlema reostusuuringu lahtetlesanded
kooskblastati eelnevalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga (varem:
Tallinna Keskkonnaamet).

Keskkonnaseisundi hinnangu dokumendi tdiendamiseks ei ole vajadust, kuna
see oli vaid Uheks abidokumendiks KSH aruande koostamisel. Kaesolevaks
hetkeks on valminud (ja linnale mais 2018 esitatud) juba ka KSH aruande
eelndu, mis kogu keskkonnainfo kokku vétab. Reostusuuringu aruannete pdhjal
tdiendatakse KSH aruannet. KSH aruandes ka&sitletakse reostuse temaatikat
detailplaneeringu KSH-le vastavas tapsusastmes, vajadusel antakse nduded
ehitusetapiks (aga naiteks diktGoneemakilda valjakaevamisel kasututavad
konkreetsed ehitustehnilised meetmed ei ole KSH kisimus, vaid projekti teema).

radoonitaseme selgitamiseks tellida p&devalt ettevottelt radooniuuringud ning
vajadusel naha ette radooniohutu hoone projekteerimisnduetega arvestamine
korterelamute ja arihoone ehitusprojektide koostamisel;
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Tingimusega on arvestatud, vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 7.1 — ,Radooni uuring®
Teostatud radooniuuringu kohaselt on planeeringuala pinnas korge radooni
tasemega ja ehitamisel tuleb arvestada EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™ punkt 6 ehitamise
pOhimotteid.

sademevesi kdidelda maksimaalselt omal kinnistul (immutada pinnasesse, koguda
vahemahutisse ja kasutada olmes). Anda Ullevaade olemasolevatest kraavidest,
nende seisukorrast ning nende sailitamiseks tehtavatest hooldustéddest. Hoonete
mahus olevate parklate pérandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;

Tingimus on lisatud ptk 5.2. Sademevee projekt on koostamisel

arvestada aktsiaseltsi Projekteerimisbiroo Maa ja Vesi tédga 03425 Astangu
piirkonna pinna ja sademevee arajuhtimise pdhiskeem;

Téb6ga on arvestatud, vt joonis 3 — ,Tehnovérkude koondplaan® ja joonis 4 —
~Perspektiivne veevarustuse, reovee kanaliseerimise ja sademevee arajuhtimise skeem®.

kaasata detailplaneeringu koostamisse Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 ldike 2
punktides 1, 2, 7 ja Idikes 4 nimetatud isikud, Haabersti Linnaosa Valitsus, Tallinna
Keskkonnaamet, Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon, Tallinna
Transpordiamet, Tallinna Kommunaalamet ja Kadaka tee 195a kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostaja ning teised isikud, kelle d&igusi v&i huve vdib
planeeringulahendus puudutada.

Tingimusega on arvestatud vt Detailplaneeringu lisad, Lisa 2. — ,“Teave planeeringu
kaigus tehtud koostdo kohta“
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B — PLANEERINGU JOONISED

ASUKOHASKEEM

POHIJOONIS M 1:500

TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN M 1:500
PERSPEKTIIVNE VEEVARUSTUSE,
REOVEE KANALIEERIMISE JA
SADEMEVEE ARAJUHTIMISE SKEEM
M1:2000

5. PERSPEKTIIVNE LIIKLUSSKEEM
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